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Orestad er unik

Grundejerforeningerne og Vandlauget
| Jrestad passer og udvikler selv
bydelens parker, byrum, kanaler og
S@er.

Til sammen driver de grgnne omrader og veje pa
et areal pa godt tre km?, der svarer til et areal, der
er halvanden gang stgrre end Monaco.

@restad har knap 30.000 indbyggere, hvilket svarer
til en mellemstor kommune som Herley, Lejre eller
Albertslund.

Derudover har 20.000 studerende og ca. 25.000
ansatte deres daglige gang i bydelen, som ogsa
rummer ca. 1.400 virksomheder.

@restads grundejerforeninger er med andre ord
meget langt fra det, som man normalt forbinder
med en grundejerforening i et parcel- eller
sommerhuskvarter.

Men de ledes pa samme made som alle andre
grundejerforeninger.

Nemlig af frivillige bestyrelser.

Hvor andre grundejerforeninger rundt om i
landet maske har en administrator til at hjeelpe
bestyrelsen, har @restad et sekretariat.

m Grundejerforeningen
Orestad Nord

Grundejerforeningen % Grundejerforeningen
-

Grundejerforeningen
Amager Falled @st

@restad City Orestad Arenakvarter

Grundejerforeningen @restad
e Orestad Syd WY Vandlaug

| @restad minder grundejerforeningernes opgave
langt mere om det, en teknik- og miljgforvaltning
en kommune normalt varetager.

@restad er en ny bydel, hvor frivillige bestyrelser i
grundejerforeningerne har ansvaret for de mange
store og komplekse opgaver.

| 2008 besluttede By & Havn at oprette en
sekretariatsfunktion til at varetage bestyrelsernes
opgaver og sikre de seerlige, lokale behov og :
sammenhaeng pa tveers af @restad. 3

| 2011 gnskede foreningerne at viderefgre
funktionen og stiftede sekretariatet som den
selvstaendige forening, det er i dag.

Sekretariatets formal har fra starten veeret — og e
det stadig — at udfgre opgaver for medlemmerne
og betjene bestyrelserne i foreningerne.

| takt med at @restad har vokset sig stor, er
sekretariatet ogsa udvidet fra én ansat og
en studentermedhjeelp til i dag at have otte
fuldtidsansatte.

Med denne publikation gnsker vi at give et overbli
over, hvordan sekretariatet er organiseret, og hvilke
opgaver vi udfgrer for medlemmerne.

Vi gnsker ogsa at tydeliggere, hvordan vi arbejder,
og hvordan snitfladerne mellem bestyrelser,
leverandgrer, administratorer og ansatte fungerer
hverdagen.

God laeselyst!
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Organisering

Grundejerforeningssekretariatet @restad er en
forening med egne vedtaegter og disse medlemmer:

+ Grundejerforeningen @restad Nord

« Grundejerforeningen Amager Fzelled @st

+ Grundejerforeningen @restad City

+ Grundejerforeningen @restad Arenakvarter
+ Grundejerforeningen @restad Syd

+ Vandlauget i @restad

Hver forenings bestyrelse udpeger en
repraesentant til sekretariatets bestyrelse, som
konstituerer sig med formand og naestformand.

Sekretariatet ledes af sekretariatslederen, som
refererer til bestyrelsen og er ansvarlig for den
daglige ledelse af sekretariatets medarbejdere.
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Sekretariatet

= Udmenter bestyrelsens
beslutninger

» Fremleegger Igbende
gkonomirapporter, status mv. til
bestyrelsen ift. drift og projekter

= Gennemgar arsrapport og
rettelser med revisor

Bestyrelsen

+ Godkender uddeling af midler fra
bylivspulje (City: kun nér over
5.000)

+ Godkender starre tilbud og aftaler
(p& mader eller mail)

« De tegningsberettigede
underskriver aftaler mv.

Evt. arbejdsgrupper

= Nogle bestyrelser nedsaetter
arbejdsgrupper, som samarbejder
med sekretariatet mellem
bestyrelsesmader pé et konkret
projekt eller tiltag

= Arbejdsgruppen indstiller sa
forslag, som dreftes og besluttes
efterfolgende af bestyrelsen

Bestyrelsen

- Drefter og godkender
budgetudkast i efteraret

- Indstiller budget til
generalforsamling i foraret

= Godkender &rsrapport og
underskriver inden
generalforsamling

Generalforsamling

* Godkender arsrapport og
kommende &rs budget
inkl. medlemsbidrag

« Vaelger revisor

Sekretariatet

- Bestiller og udfarer arbejder
inden for det godkendte budget

* Fremlaegger Isbende
gkonomirapporter, status mv. til
bestyrelsen ift. drift og projekter

= Udarbejder indstillinger og
opleeg til beslutning

Sekretariatet er oprettet som en forening, hvis bestyrelse
bestar af repraesentanter fra hvert medlem af sekretariatet.
Sekretariatslederen refererer til sekretariatets bestyrelse og

har det daglige ansvar for sekretariatet.




ARRANGEMENTSTILLADELSER

Sekretariatet handterer henvendelser, tilsyn mv.
inden for de rammer, som bestyrelserne i alle
grundejerforeningerne er enige om, og som er
tilgeengelige pa orestad.net. Bestyrelsen bliver hgrt
i tilfaelde af stgrre arrangementer og forespgrgsler
af mere permanent karakter.

INDMELDINGER FRA BEBOERE

Sekretariatet modtager info fra lokale om skader, %
haervaerk, manglende affaldstemninger eller
lignende. Alt efter indmeldingens karakter vurderer

sekretariatet, om der skal fglges op pa operatgren,

oprettes en ekstraopgave i driftssystemet eller

noget helt tredje. Bestyrelserne hgrer ikke om

de enkelte indmeldinger, men orienteres, nar 0

sekretariatet vurderer, at det er relevant, eller nar

bestyrelsen skal tage stilling til noget.

BORGERFORSLAG

Sekretariatet modtager forslag og klager fra
borgere, som fx gnsker stgrre aendringer i veje eller
har idéer til udviklingstiltag mv. Alle henvendelser
bliver vurderet og besvaret af sekretariatet. Alt
efter forslagets karakter drgftes det i den relevante
bestyrelse.

ZANDRINGER | PANT

En grundejer gnsker f.eks. at nedlyse pantet i

sin ejendom og kontakter sekretariatet herom.
Sekretariatet kontakter herefter den jurist, som
foreningen bruger, og beder om juridisk bistand
til indstilling, som bestyrelsen skal godkende.
Indstillingen beskriver forespgrgslens art og
konsekvenser for foreningen. Nar bestyrelsen har
behandlet og godkendt indstillingen pr. mail eller
pa et mgde, underskriver de tegningsberettigede
dokumenterne, som dermed kan blive tinglyst.
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OKONOMI
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Sekretariatet finansieres via bidrag fra dets
medlemmer, som hver* betaler kr. 1,68 pr.
bidragspligtig etagekvadratmeter.

Bidraget reguleres med to procent om aret og
daekker de basisydelser, som sekretariatet udfgrer
for medlemmerne.

Sekretariatet modtager ogsa variable indtaegter for
saerydelser og honorarer til at deekke Vandlaugets
fastansatte driftsmedarbejdere.

Da det varierer lidt fra forening til forening, hvor
stort medlemsbidrag den enkelte grundejer
betaler, vil andelen af dennes bidrag til
sekretariatet ogsa variere.

For at szette det i kontekst kan vi se p3, at de
enkelte grundejere i gennemsnit i 2024 betalte
kr. 13,74 pr. etagemeter. Bidraget til sekretariatet
udgjorde ca. 12 procent, mens omkostningerne
til den faste grgnne pleje 1a pa ca. 25 procent, og
bidraget til Vandlauget var pa ca. 12 procent.

De samlede indteegter daekker

sekretariatets udgifter til Ianninger og andre
personaleomkostninger, lokaleleje, IT, telefoni,
website, forsikringer og gvrige omkostninger til
administration.

*Amager Feelled @st modtager ingen ydelser og betaler arligt

kr. 31.390, mens Vandlaugets bidrag er fastsat til kr. 676.260.
Alle priser er opgjort i 2025-priser.

2024: Indtaegter

® Basisydelser: Fast medlemsbidrag
Fast honorar drift Vandlaug
m Seerlige ydelser: Variable indtaegter

2024: Udgifter

® Personaleomkostninger
s | okaleleje
m Administrationsomkostninger

1.056.322

1.284.640

4.414.521

365.000

298.519

5.487.966
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Ydelser

Sekretariatet udfgrer en lang raekke
forskellige opgaver for foreningerne.

De naermere ydelser og betingelser er beskrevet i
foreningernes samarbejdsaftaler med sekretariatet,
som er tilgaengelige pa orestad.net.

Aftalerne sondrer mellem basisydelser, der er
daekket af foreningernes arlige medlemsbidrag, og
seerlige tiltag, der bliver opkraevet seerskilt.

Pa de naeste sider er et udpluk af basisydelserne
naermere beskrevet, hvorefter du kan laese om
nogle af de szerlige tiltag, foreningerne har faet
udfert.

Basisydelser er primaert:
- Drift og vedligehold af faellesarealer

* Bestyrelsesbetjening
+ Dialog, koordinering og besvarelse af

henvendelser fra medlemmer, myndigheder,
beboere, erhvervsdrivende m.fl.

« Kommunikation via orestad.net, nyhedsbreve,
sociale medier, annoncering i @restad Avis mv.

* Bylivsskabende initiativer

15



HVAD DAKKER
“FALLESAREALER"?

Grundejerforeningernes
arealer indbefatter
bade private feellesveje,
stier, pladser og grgnne
omrader.

Grundejerforeningerne
driver med andre ord
omraderne mellem
bygningerne, mens de
indre garde hgrer til de
enkelte grundejere.

De erfaringer, der bliver gjort ét sted, bliver
inddraget i Iasninger andre steder.

Pa den made sikrer sekretariatet, erfaringer bliver
delt pa tvaers af foreningerne, og at de gode idéer
bliver genbrugt, hvor og nar det giver mening.

DIGITALT OVERBLIK

Sekretariatet har overblik over alle foreningernes
omrader og byrumselementer i et feelles digitalt
driftssystem.

Pa den made bliver de faste opgaver i

kontrakten Igbende justeret i takt med, at
grundejerforeningerne overtager driften af flere
omrader, eller hvis arealer sendrer karakter — som
f.eks. omlaegning af greesplaene til blomstereng.

KONTRAKTSTYRING OG SAMARBEJDE

Sekretariatet har ansvaret for kontakt med
driftsoperatgren og udfgrer dagligt tilsyn med
foreningernes arealer.

Det er ogsa sekretariatet, som sikrer, at operatgren
lever op til bestemmelserne i kontrakten, holder
jeevnlige driftsmeader, saetter ekstraopgaver i

gang, handterer indmeldinger om fejl og skader,
koordinerer adgange til feellesarealer, nar de
enkelte ejendommes handvaerkere har brug for
det, og besvarer ansggninger om gravetilladelser,
renovering, byggepladser og arealleje.

Sekretariatet og operatgren udvikler og forfiner
i samarbejde arbejdsgange, mens de ogsa
iveerksaetter biodiversitetstiltag og lgbende
implementerer forbedringer.

Det er ogsa i det teette samarbejde, at de enkelte
bestyrelsers gnsker og visioner bearbejdes og
omsaettes til konkrete tiltag — nogle gange med
inddragelse af eksterne landskabsarkitekter eller
andre faglige radgivere.




03
BESTYRELSESBETJENING

GENERALFORSAMLINGER 0G M@DER

Hver bestyrelse holder arligt 3-5 mgder, som
sekretariatet planlaegger og koordinerer med
de respektive formaend, indkalder til, udarbejder
og udsender materiale til, skriver referat fra og
eksekverer pa de besluttede aktionspunkter.

Herudover afholder de fire grundejerforeninger og
sekretariatet hver iszer en arlig generalforsamling,
mens Vandlauget holder regnskabsmegde.
Sekretariatet planlaegger og gennemfgrer

disse mgder med bistand fra foreningernes
administrator.

ARBEJDSGRUPPER

| flere af bestyrelserne er der nedsat
arbejdsgrupper, der fokuserer pa lokale projekter
og problematikker.

Disse arbejdsgrupper bliver ligeledes understgttet
af sekretariatet, som sgrger for at koordinere
megder, arbejdspapirer, oplaeg mv.

ADMINISTRATION OG OKONOMISTYRING

Alle foreningerne har en ekstern administrator, som
star for bogf@ring og opkraevning af medlemsbidrag.

Sekretariatet har den Igbende kontakt med
administrator og koordinerer aendringer i f.eks.
ejerforhold, bidragssatser mv.

Sekretariatet godkender alle foreningernes
fakturaer, inden de bliver betalt og bogfert.

Alle fakturaer godkendes af minimum to personer.
Farst af den medarbejder, som har bestilt arbejdet
eller faet leveret ydelsen.

Efterfolgende godkender sekretariatslederen.

18

Sekretariatet opererer inden for den gkonomiske
ramme, som den enkelte bestyrelse har sat i
budgettet samt andre kontrakter og aftaler.

Pa bestyrelsesmgderne bliver bestyrelsen

forelagt en oversigt over forbrug, og sekretariatet
udarbejder budgetforslag, inden bestyrelsen
godkender og indstiller det til generalforsamlingen.



OUTPUT | 2024

« 73 artikler pa orestad.net
+ 25 nyhedsbreve

+ 166 Facebook-opslag

+ 99 Instagram-opslag

+ 24 LinkedIn-opslag

2024: mails handteret via
kontakt@orestad.net

mNord =City mArena ®mSyd mVandlaug

2024: Antal fglgere og abonnenter

N B N e

Nyhedsbrev Facebook Instagram LinkedIn
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SARLIGE TILTAG

22

Ud over basisopgaverne udfgrer sekretariatet ogsa
opgaver, som varierer bade i omfang og karakter,
fra ar til ar og fra forening til forening.

Seerlige tiltag varierer og daekker opgaver inden for
projektledelse, kommunikation og tilsyn.

Saerlige tiltag daekker blandt andet:
+ Anlaegsprojekter
« Erhvervsfremmeindsatser
+ Helheds- og strategiplaner
* Kunstprojekter og fondsansggninger
* Byrumsforbedringer
« Skiltning og formidling
+ Overdragelsesforretninger
+ Udbud af operatgrkontrakt
* Byggepladssager
* Tinglysnings- og deklarationssager
+ Samarbejder med @ICC, AVLU mv.

NYE TILTAG OG FASTE TRADITIONER

Seerlige tiltag varierer fra ar til ar og aftales for et
eller flere ar ad gangen.

Pa tveers af foreningerne var der i 2024 mange
forskellige szerlige tiltag pa tapetet — bade nye
projekter og tiltag, som med tiden er blevet mere
eller mindre faste traditioner.

For alle foreningerne gennemfgrte sekretariatet et
samlet udbud af driftskontrakten.

Et stort arbejde, som blev sparket i gang med
feellesmgde i januar, bgd pa markedsdialog og
markvandringer hen over foraret, opdatering

af maengder og digitale driftskort samt
tilbudsbedgmmelse, inden forhandlingerne blev
gennemfgrt, og en ny kontrakt kom pa plads.

Bade i @restad Nord, City og Syd blev der i Igbet

af aret taget nye skridt med anleegsprojekter og
forbedringer i parker og byrum, ligesom aret ogsa
bad pa velbesggte arrangementer og lysfestival fra
nord til syd.

Her er et udpluk af de faste saerlige tiltag:
* Vinterbelysning
* Copenhagen Light Festival

+ Arrangementer som Sankthans,
Naturdag, Sefest og julefester

« Abningsfester for nye byrum

« Administration af kunstgraesbaner og
udarbejdelse af spilleplaner

« Administration af privat p-kontrol

ARRRATAS
BN v e




04

Om os

| sekretariatet er vi en blandet flok
med forskellige profiler og erfaringer,
der hver dag kommer i spil i arbejdet
med @drestads parker og byrum.

Vores baggrunde spander vidt lige fra
faengselsvaesen og festival over jernbane og
kvalitetskontrol til urban planning, coaching og
tvaermedial kommunikation.

EKSTRA H/ENDER Sekretariatets otte ansatte har disse funktioner:

Ud over sekretariatets * Sekretariatsleder

otte ansatte er der - Driftsansvarlig for grundejerforeningerne
tilknyttet en ekstern

projektleder til events * Projektleder til foreningernes tvaergaende
0g arrangementer, mens tiltag, udviklingsprojekter og gkonomi
studentermedhjeelp 9 gsproj 990

hyres ind til opgaver * Projektleder til bestyrelsesbetjening

efter behov. . . .
« Tilsynsfgrende for grundejerforeningerne

+ Kommunikationskonsulent
« Driftsleder for Vandlauget
« Driftsassistent for Vandlauget

24

Pia Vannacci Elnif Jakob Nagstrup Jensen Anne Fink Riis
Sekretariatsleder Driftsansvarlig Projektleder

Pil Marie Solhart Anders Gorm Pettersson Bertram Julius Krogh
Projektleder Bydelsinspektor Kommunikationskonsulent

Kim Jansen Kim Lyster Norbygaard
Driftsleder i Vandlauget Driftsassistent i Vandlauget

25
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HVIS DU VIL VIDE MERE

KONTAKT 0S

Du er altid velkommen
til at skrive til os pa
kontakt@orestad.net.

0 orestad
- .net

Nyheder

Pa orestad.net har vi samlet en masse nyttig
information om det seerlige setup i @restad med
grundejerforeninger og Vandlaug.

Det er ogsa her, du finder foreningernes
dokumenter og tilmelder dig det faelles nyhedsbrey,
som lander i din indbakke ca. hver anden uge.

Grundejerforeninger Vandlaug Drift  Byliv

HELE DIT NAROMRADE

PA ET STED

| RESTADS
' BYRU

|\ VARD AT VIDE

'OM @RESTADS

'KANALER &
SOER

KONTAKT



| @restad er det bydelens grundejerforeninger
og vandlaug, der passer og udvikler parkerne,
byrummene, kanalerne og sgerne.

For at varetage de saerlige, lokale behov, og for at
sikre sammenhaangen pa tveers, har foreningerne
samlet kreefterne i et feelles sekretariat.
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