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NAVN OG HIJEMSTED

Foreningens navn er “Grundejerforeningen @restad Arenakvarter”, herefter kaldet
“Grundejerforeningen”.

Foreningens hjemsted er Kgbenhavns Kommune.

BAGGRUND

@restad er etableret i henhold til lov nr. 477 af 24. juni 1992 om @restaden m.v. med
senere sndringer, hvor det geografiske omrade, der udger @restad, er angivet. @restad
er udviklet i henhold tit geeldende lovgivning, regionplan, kommuneplan og lokalplaner.
Disse tilligemed @vrige geeldende forskrifter, tilladelser og servitutter m.v. kaldes
herefter samlet “Regelgrundlag” eller "Regelgrundlaget”.

Til varetagelse af de feelles interesser, grundejerne i @restads enkelte omrader vil have,
planleegges der etableret i alt syv grundejerforeninger i @restad som fglger:

Grundejerforeningen @restad Universitetskvarter.
Grundejerforeningen @restad Amager Faelled @st.
Grundejerforeningen @restad Amager Feelled Vest,
Grundejerforeningen @restad City.
Grundejerforeningen @restad Center.

o un ks wN =

Grundejerforeningen @restad Arenakvarter (tidl. Grundejerforeningen @restad
City Syd).
7. Grundejerforeningen @restad Syd.

M3tte der opstd flere grundejerforeninger indenfor @restad, f.eks. i forbindelse med en
overdaekning af @resundsforbindelsen, er sddanne yderligere grundejerforeninger
forpligtede til at have samme vedtzegter, herunder samme gkonomiske
fordelingsmaessige principper, som de gvrige grundejerforeninger i @restad, ligesom
sddanne nye grundejerforeninger er forpligtede til at veere medlemmer af Vandlauget i
@restad. Udviklingsselskabet By & Havn I/S forpligter sig til som byudvikler og
grundseelger at foranledige disse forpligtelser overholdt.

De forskellige grundejerforeningers omrdder udvikles ikke p& samme tid, men
faseforskudt. Udviklingsselskabet By & Havn I/S er forpligtet til at stifte en
grundejerforening, ndr et grundejerforeningsomrade er klargjort til salg, og kanal- og
vandanlzaeg i grundejerforeningsomradet, som skal drives af Vandlauget i @restad, er
faerdigetableret og ibrugtaget.
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Gennem hele @restad er anlagt en Metro-bane, der ved stiftelsen ejes af Metroselskabet
1/S. S8vel Metro-banen som ejeren heraf betegnes herefter som "Metro" eller "Metroen".

OMRADE

Grundejerforeningens omrdde er indtegnet pd vedhazeftede kortbilag udarbejdet af
Landinspektgrfirmaet LE34, bilag 1.

Grzensen mellem Grundejerforeningens omréde og Grundejerforeningen @restad Syds
omrader er fastlagt til midten af Ejler Billes Allé samt midten af forleengelsen af Ejler
Billes Allé. For den del af Ejler Billes Allé samt forlzengelse af Ejler Billes Allé, som ikke
udggres af offentlig vej, skal drift, vedligeholdelse og fornyelse varetages i feellesskab
mellem de to grundejerforeninger. Omkostninger hertil fordeles lige mellem
Grundejerforeningen og Grundejerforeningen @restad Syd.

MEDLEMSKAB

Enhver ejer af en ejendom indenfor Grundejerforeningens omréde, herunder
Udviklingsselskabet By & Havn 1/S, har ret og pligt til at veere medlem af
Grundejerforeningen.

Safremt en ejendom ejes af flere ejere i forening, kan de kun udnytte deres
medlemsrettigheder under &t og vil i alle relationer i forhold til Grundejerforeningen blive
betragtet som ét medlem.

Er en ejendom opdelt i ejerlejligheder eller ejet af en andelsboligforening, betragtes
ejendommen i forhold til Grundejerforeningen som én ejendom, der i alle forhold
repraesenteres af den pagaeldende ejeriejlighedsforening eller andelsboligforening.

Ejere af beboelsesbygninger i form af enfamiliehuse, herunder helt eller delvist
sammenbyggede enfamiliehuse (dobbelthuse, raskkehuse, klynge- og gruppehuse eller
lignende), er pligtige mediemmer af en lokal grundejerforening og kan i forhold til
Grundejerforeningen kun udnytte deres medlemsrettigheder under ét gennem den
pégeeldende lokale grundejerforening, som i ethvert forhold til Grundejerforeningen skal
betragtes som ét medlem.

Ved ejerskifte indtraeder den nye ejer i den tidligere ejers rettigheder og forpligtelser
overfor Grundejerforeningen. Medlemskabet indtraeder fra den aftalte overtagelsesdag.
Den nye egjer haefter for alle ejendommens forpligtelser overfor Grundejerforeningen,
herunder eventuelle restancer uanset stiftelsestidspunkt. Den tidligere ejer vedbliver
med overfor Grundejerforeningen at hzefte for eventuelle restancer hidrgrende fra tiden
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fgr den nye ejers overtagelse af ejendommen. Refusionsopggrelser mellem tidligere ejer
og den nye ejer er Grundejerforeningen uvedkommende.

Et medlem kan ikke ved salg af sin ejendom eller pa noget andet tidspunkt gere krav pa
udbetaling af nogen andel af Grundejerforeningens formue.

Forpligtelsen til at anmelde ejerskiftet til Grundejerforeningen pdhviler bdde den tidligere
ejer og den nye ejer, og i forbindelse hermed skal parterne oplyse den nye ejers navn
og adresse, samt den tidligere ejers nye adresse.

FORMAL
Grundejerforeningens formal er

a. at forestd drift, vedligeholdelse og fornyelse af feelles omrdder, faelles
anleeg og udstyr samt faelles indretninger indenfor Grundejerforeningens
omréde, og gennem sit virke at felge og fastholde de mal og intentioner,
som er indeholdt i Regelgrundlaget,

b. at varetage mediemmernes feelles interesser, herunder at repraesentere
medlemmerne  overfor  offentlighed, myndigheder og andre
grundejerforeninger sdvel i som udenfor @restad i sager, som angar
Grundejerforeningen, dog séledes at det enkeite medlem ogsé har ret til
at varetage sine interesser som grundejer,

C. at medvirke til at bevare en hgj bygningsmaessig kvalitet og sikre
rekreative veerdier i omrddet, herunder i henseende til aestetik og
arkitektur,

d. sammen med de andre grundejerforeninger i @restad som medlem af

Vandlauget i @restad, jf. punkt 7, at bidrage til drift, vedligeholdelse og
fornyelse af kanalanlaag m.v. i @restad og forsyningssystemer, der leverer
vand til kanalsystemet i @restad, samt faste anlazg og installationer i
tilknytning til kanalernes anleeg og drift, dog ikke selve Grgnjordssgen og
de anlazg, som Kgbenhavns Kommune har overtaget,

e. at sikre offentligheden feerdselsret pd veje og pladser 0g @vrige
feellesarealer i omradet, som drives af Grundejerforeningen,

f. at medvirke til - f.eks. gennem pdtale eller ved stgtte til en
pataleberettiget - at sikre overholdelsen af Regelgrundlaget i
Grundejerforeningens omrade, og
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g. at patage sig alle andre under en grundejerforening normalt hgrende

opgaver.,
GRUNDEJERFORENINGENS OPGAVER

Grundejerforeningen skal forestd drift, renholdelse, snerydning, vedligeholdelse samt
fornyelse af fzellesarealer, faelles anleeg 09 udstyr samt feelles indretninger indenfor
Grundejerforeningens omride. Disse aktiviteter skal foretages i det omfang, det folger
af det til enhver tid geeldende Regelgrundlag, eller hvor det igvrigt er pékreevet eller
hensigtsmaessigt for at opfylde Grundejerforeningens formal.

Grundejerforeningens f=llesarealer omfatter bl.a. lokalveje, trafikindretninger samt
pladser, stier og grgnne omrider. Feellesarealerne kan bestd af:

a. arealer indenfor Grundejerforeningens omrade, der af Udviklingsselskabet
By & Havn I/S er blevet udlagt som fellesarealer, og som er eller vil blive
tilskgdet Grundejerforeningen, jf. punkt 6.3, 09

b. arealer indenfor Grundejerforeningens omréde som for tiden af
Udviklingsselskabet By & Havn 1/S eller Metroselskabet 1/S er udlagt il
fzllesarealer, og over hvilke Grundejerforeningen er tilagt en brugsret,
men uden at disse arealer er ftilskedet Grundejerforeningen.
Grundejerforeningens brugsret til et sddant areal Kkan af
Udviklingsselskabet By & Havn 1/S eller Metroselskabet 1/S bringes til
ophgr uden angivelse af grund.

Grundejerforeningen er forpligtet til at overtage og dermed blive tinglyst adkomsthaver
til alle de af Udviklingsseiskabet By & Havn 1/S udlagte faellesarealer indenfor
Grundejerforeningens omrdde under forudseetning af, at kpbesummen for arealerne
udggr kr. 0,00. P3 tilsvarende vis er Grundejerforeningen forpligtet til at overtage feelles
anlzeg og feelles udstyr etableret pé fzellesarealer.

Grundejerforeningen kan indgé aftaler med offentlige myndigheder, private foretagender
eller med andre grundejerforeninger om den praktiske udfgrelse af opgaver, som i
henhold til neervaerende vedtaegter péhviler Grundejerforeningen.

Grundejerforeningen opkreever hos medlemmerne et bidrag, der er ngdvendigt for
udfarelsen af Grundejerforeningens opgaver. Grundejerforeningen kan - med den
haeftelse, der er anfart i punkt 10 - optage 18n til finansiering af ekstraordinaere udgifter
til f.eks. fornyelse af anleg.
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Gennem grundejerforeningernes omrader i @restad er Metroen anlagt pd terrzen, pd
daemning, p& hgjbane og i grav. Metroens arealer er selvstaendigt matrikulerede og ejes
af Metroen. Hvor Metroen er anlagt som hgjbane, er skeilet fastlagt til, hvor lodlinien fra
yderste brofkonstruktion af hgjbanen mgder terreenet. Arealer under hgjbanen udlagges
som feellesarealer, som Grundejerforeningen skal forestd driften af, jf. punkterne 6.1 og
6.2. Metroen skal dog selv forestd enhver drift, vedligeholdelse og fornyelse af sgjler og
fundamenter, hvorpd hgjbanen er anlagt, og Metroen har pligt til at foretage fuld
retablering af de udlagte fzellesarealer under hajbanen i forbindelse med reparationer
m.v.

P3 de dele af Metro-arealerne, som i henhold til punkt 6.6 er udlagt til feellesarealer, mé
Grundejerforeningen ikke ivaerksaette arbejder, der raekker udover almindelig vedlige-
holdelse af beplantning og egen aptering m.v. Stgrre arbejder, herunder
vedligeholdelsesarbejder af fzerdselsarealer og lignende, m& ikke iveerksaettes, fgr der
foreligger skriftlig accept fra Metroselskabet I/S. Grundejerforeningerne ma ligeledes
ikke etablere eller opretholde beplantning, der ud fra en forstmaessig helhedsvurdering,
som foretages af Metroselskabet 1/S, kan vaere til gene eller risiko for Metroens drift eller
sikkerhed.

Arealer i Grundejerforeningens omr8de, hvorp8 kanal- og vandanlaeg er anlagt, drives
af Vandlauget i @restad, jf. punkt 7.

KANAL- OG VANDANLAG

Gennem @restad etableres et kanal- og vandanlzeg, som ejes af Vandlauget i @restad.
Alle grundejerforeningerne i @restad er forpligtet til at veere medlem af Vandlauget i
@restad. Vandlauget | @restad forest3r drift, vedligeholdelse og fornyelse af anlzeggene,
bortset fra Grgnjordssgen og de anlaeg, som Kgbenhavns Kommune har overtaget med
forpligtelse til at forestd drift, vedligeholdelse og fornyelse af.

Udgifterne til Vandlauget i @restad fordeles i henhold til vedtaegter for Vandlauget i
@restad,

VESTAMAGER PUMPEDIGELAG

@restad afvandes via et kanalsystem til grafter p& Kalvebod Feelled, der er forbundet til
afvandingskanaler, pumpestationer, udigbsbygvaerker m.v. Kalvebod Falled er
omkranset af et dige.

De grundejerforeninger i @restad, der er beliggende syd for Vejlands Alle, er forpligtede
til at veere medlem af og bidrage til Vestamager Pumpedigelag. Udgifter til Vestamager
Pumpedigelag opkraeves af Vandlauget i @restad og fordeles mellem disse
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grundejerforeninger i forhold til det til enhver tid veerende maksimale antal etm?, der
kan opfgres i de enkelte grundejerforeninger, jf. princippet i punkt 11,

Séfremt det af hensyn tit afledningsforholdene for arealer beliggende nord for Vejlands
Alle matte findes nadvendigt at etablere et pumpelag for dette omrade, er grundejerfor-
eningerne i Qrestad, der er beliggende nord for Vejlands Alle, forpligtet til at blive
medlemmer heraf og til at bidrage hertil.

MEDLEMSFORPLIGTELSER

Ethvert medlem af Grundejerforeningen skal overholde nervaerende vedtaegter og
Regelgrundlaget og m3 ikke treeffe foranstaltninger, som er i strid hermed. Et mediems
adfeerd m& ikke péfgre andre medlemmer vaesentlige gener, herunder gener af
miljgmaessig art.

Et medlem er forpligtet til at vedligeholde grund og bygninger tilhgrende det pégaeldende
medlem pd en sddan médde, at ejendommen altid fremtraeder i paen og velvedligeholdt
stand og i gvrigt i overensstemmelse med karakteren af bydelens bebyggelse og dennes
stand,

Det péhviler et medlem at efterkomme de p8laeg, som Grundejerforeningens bestyrelse
meddeler i henhold til vedtzegterne. Efterkommes et pélaeg ikke, kan en voldgiftsret i
henhold til punkt 26 afsige kendelse om pdbud eller forbud i relation til det pageeldende
medlem samt bestemme, at foranstaltninger kan udferes af bestyrelsen for det
pdgzeldende mediems regning. Voldgiftsretten kan endvidere beslutte, at et medlem er
forpligtet til at refundere allerede betaite belgb til arbejder, der var uopsaettelige.

HAFTELSE

Grundejerforeningen haefter med sin formue for Grundejerforeningens forpligtelser.
Medlemmerne haefter ikke for Grundejerforeningens forpligtelser, jf. dog punkt 27.3. Ved
aftaler indgdet af Grundejerforeningen forpligtes, henhoidsvis berettiges, alene
Grundejerforeningen,

FORDELINGSN@GLE

Hvert medlem af Grundejerforeningen tillaegges rettigheder og forpligtelser pd baggrund
af en fordelingsnggle svarende til det til enhver tid veerende maksimale antal etm?, der
kan opfgres p& det enkelte medlems ejendom, jf. punkt 11.2, set i forhold til det samlede
maksimale antal etm?, der kan opfgres indenfor Grundejerforeningens omrade, jf.
punkterne 11.3 - 11.5,
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Ved en ejendoms selvsteendige matrikulering skal Grundejerforeningen fra
Udviklingsselskabet By & Havn I/S modtage oplysninger om den solgte matrikels
grundareal samt det maksimale antal etm?, der i henhold til aftalegrundlaget kan opfares
pd den solgte ejendom, og som sikres overholdt ved tinglysning af servitut. Etagearealet
opggres i henhold til beregningsreglerne i bygningsreglementet 1995 (BR 95). S&fremt
BR 95 erstattes af nyere beregningsreglementer, opggres arealet af supplerende byggeri
efter det pd tidspunktet for udstedelse af byggetilladelse gaeldende bygningsreglement
eller - safremt byggetilladelse ikke kreeves for det supplerende byggeri - det p3
tidspunktet for det supplerende byggeris pdbegyndelse geeldende bygningsreglement.
Opheeves bygningsreglementet, uden tilsvarende regler indfgres, beregnes supplerende
etm? efter det sidst geeldende bygningsreglement eller tilsvarende regelszet herfor.

Udviklingsselskabet By & Havn I/S har pd baggrund af de ved stiftelsen geeldende
lokalplaner beregnet det samlede antal etm?, der kan opfgres indenfor
Grundejerforeningens omrade til 415.000 etm? I forbindelse med zndringen af
Grundejerforeningen og Grundejerforeningen @restad Syds afgraensning har
Udviklingsselskabet By & Havn 1I/S p8 baggrund af geeldende lokalplaner samt det
offentliggjorte forslag til tillaeg 2 til lokalplan 398-1 beregnet det samlede antal etm2,
der kan opfgres indenfor Grundejerforeningens omrade til 608.742 etm?2. Det af
Udviklingsselskabet By & Havn I/S beregnede samlede antal etm?, der kan opfgres
indenfor Grundejerforeningens omrade, korrigeres hvert 8rs 1. januar, fgrste gang 1.
januar 2007, pé baggrund af de i det forudgdende &r gennemfgrte salg indenfor
Grundejerforeningens omrade.

I perioden indtil alle bidragspligtige ejendomme, jf. punkt 12.1, indenfor
Grundejerforeningens omrade er solgt af Udviklingsselskabet By & Havn 1/S, skal der
ved beregning af fordelingsngglen i henhold til punkt 11.1 anvendes den nyeste
korrigerede drsberegning af det samlede antal maksimale etm?, der kan opfgres indenfor
Grundejerforeningens omrade, jf, punkt 11.3.

Nar alle bidragspligtige ejendomme indenfor Grundejerforeningens omride er solgt,
fastseettes det samlede maksimale antal etm? ved beregning af fordelingsngglen i
henhold til punkt 11.1 til summen af de til enhver tid vaerende maksimale antal etm?,
der kan opfgres p& hver enkelt bidragspligtig ejendom, og hvorom servitut er tinglyst pd
de enkelte grunde, jf. punkt 11.2.

M3tte der senere ske en matrikulaer forandring for en ejendom indenfor
Grundejerforeningens omrade ved en opdeling heraf, skal der ske en fordeling af den for
den oprindelige ejendom vaerende maksimale bebyggelsesret til hver af de nye
ejendomme.
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13.
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Safremt der meddeles tilladelse til at opfgre en bygning eller en del af en bygning udenfor
et mediems grund - f.eks. p8 tveers af eller udover en offentlig eller privat vej, Metroen
eller en kanal - skal der for denne bygning eller bygningsdel opggres et antal etm? i
henhold til punkt 11.2, og dette etageareal skal danne grundlag for bl.a. fordeling af
medlemsbidrag og for beregning af stemmer, der tillaegges den pagzldende bygning
eller bygningsdel udenfor et medlems grund.

MEDLEMSBIDRAG

I Grundejerforeningens omréde forefindes bidragspligtige og ikke-bidragspligtige
ejendomme. Bidragspligtige ejendomme er alle ejendomme, der ikke er klassificeret som
ikke-bidragspligtige ejendomme, sdsom ejendomme der anvendes til feellesarealer, jf.
punkt 6.2, Metro-arealer, jf. punkt 6.6, samt kanal- og vandanlaeg, jf. punkt 6.8,

Ejere af bidragspligtige ejendomme indenfor Grundejerforeningens omréde skal betale
et medlemsbidrag pa baggrund af det til enhver tid vaerende maksimale antal etm?, der
kan opfgres pd medlemmets ejendom, jf. punkt 11.2.

Generalforsamlingen fastszetter pd baggrund af et af Grundejerforeningens bestyrelse
udarbejdet budget stgrrelsen af det arlige ordineere medlemsbidrag. Medlemsbidrag
pélignes de enkelte ejere af bidragspligtige ejendomme i henhold til fordelingsngglen i
punkt 11. En generalforsamling kan ikke vedtage et lavere medlemsbidrag end foresl3et
eller tiltr@dt af en siddende bestyrelse.

Det arlige medlemsbidrag fastsat i henhold til punkt 12.3 forfalder til betaling efter
bestyrelsens valg arligt, kvartals- eller mdnedsvis forud.

Bestyrelsen er bemyndiget til - dog kun én gang om 8ret — at opkraeve et ekstraordinzert
bidrag svarende til hgjst 15% af det sidst vedtagne 8rlige mediemsbidrag uden at
indkalde til ekstraordinaer generalforsamling.

N&r generalforsamlingen skal godkende &rsrapporten for Grundejerforeningen, skal
generalforsamlingen tillige vedtage, om 8rets overskud skal udbetales, eller drets
underskud skal opkreeves hos medlemmerne, eller om resultatet skal overfares til naeste
[+

ar.

MIDLERTIDIG ADMINISTRATIONSORDNING

Grundejerforeningen administreres af Udviklingsselskabet By & Havn I/S, indtil der er
solgt arealer indenfor grundejerforeningens omrade, hvorp8 der kan opfares 80 % af det
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13.3.
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13.5.

13.6.

antal etm2, der maksimalt er mulighed for at bebygge indenfor Grundejerforeningens
omrade. Udviklingsselskabet By & Havn I/S er dog berettiget til at lade administrationen
overga til Grundejerforeningen pa et tidligere tidspunkt.

S4 lzenge den i punkt 13.1 anfgrte administrationsordning er geeldende, pélignes udgifter
indenfor Grundejerforeningens omrade alene blandt de solgte ejendomme pa baggrund
af en fordelingsnggle mellem de solgte ejendomme opgjort pd baggrund af det antal
etm?, der maksimalt kan opfgres pd hver enkelt solgt ejendom, dog maksimalt kr. 15,00
ekskl. moms pr. etm?, hvilket belgb indeksreguleres i overensstemmelse med
udviklingen i nettoprisindekset, jf. punkt 13.4.

I det omfang Udviklingsselskabet By & Havn I/S selv bebygger ejendomme, pélignes
disse med virkning fra byggeriets igangsaettelse udgifter indenfor Grundejerforeningens
omréde i henhold til punkt 13.2.

I det omfang Udviklingsselskabet By & Havn I/S udlejer ejendomme med henblik pd
bebyggelse, pélignes disse med virkning fra lejemalets ikrafttraeden udgifter indenfor
Grundejerforeningens omrade, svarende til solgte ejendomme i henhold til punkt 13.2.
I tilfeelde, hvor byggeri pd lejet ejendom pdbegyndes inden lejemélets ikrafttreeden,
palignes udgiften med virkning fra byggeriets igangsaettelse. Udlejning af arealer til
midlertidig anvendelse, herunder som byggeplads i forbindelse med bebyggelse af andre
ejendomme i omradet, omfattes ikke af bestemmelsen.

S3 leenge Udviklingsselskabet By & Havn 1/S administrerer Grundejerforeningen, betales
bidrag til Grundejerforeningen en gang arligt. Det &rlige bidragsbelgb forfalder til
betaling hvert 8rs 15. januar. Hvis overtagelsesdagen er i Igbet af kalender&ret, forfalder
bidraget til betaling pr. overtagelsesdagen og beregnes forholdsmaessigt i forhold til hele
kalenderdret for perioden fra overtagelsesdagen indtil den 31. december.

Det 3rlige basisbidragsbelgb pd kr. 15,00 ekskl. moms reguleres en gang &rligt i
overensstemmelse med udviklingen i nettoprisindekset (2000 = 100) i henhold til
fglgende formel:

Kr. 15,00 ekskl. moms x X
nettoprisindekset november 2000 = 101,0

hvor X = det seneste november nettoprisindeks, offentliggjort forud for
forfaldstidspunktet 15. januar.

Beregning af bidrag for 2006 fremkommer sdledes:

kr. 15,00 x 111,5

101,0 =kr. 16,56 ekskl. moms pr. etm2
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13.7.

13.8.

13.9.

14,

14.1.

15.

15.1.

Bidraget for 2006 andrager séledes kr. 16,56 ekskl. moms pr. etm?, eller kr. 20,70 inkl,
moms pr. etm?.

Udviklingsselskabet By & Havn I/S garanterer, at det 8rlige bidrag ikke overstiger det i
punkt 13.4 anfgrte belgb efter regulering, s8 lenge den midlertidige
administrationsordning er i kraft.

1 perioden frem til det tidspunkt, hvor Grundejerforeningen selv overtager
administrationen, udarbejder Udviklingsselskabet By & Havn I/S for hvert kalenderdr et
regnskab for udgifter i Grundejerforeningen og disses fordeling mellem de solgte arealer
indenfor Grundejerforeningens omrade. Safremt det af regnskabet fremg&r, at de
samlede &rlige udgifter i et regnskabsar pr. etm? er mindre end det opkraevede medlems-
bidrag ekskl. moms pr. etm?, tilbagebetaler @SS det for meget indbetalte belgb til disse
gjere i samme forhold som deres indbetalinger. Det pdhviler s8ledes de solgte
ejendomme at afholde samtlige drifts- og vedligeholdelsesomkostninger, der afholdes i
Grundejerforeningens regi, dog maksimait med det garanterede sterstebelgb, jf. punkt
13.7.

1 perioden indtil den midlertidige administrationsordning er ophgrt, kan
Grundejerforeningens generalforsamling eller bestyrelse ikke traeffe beslutninger i
anliggender, der er omfattet af administrationsordningen eller har gkonomisk betydning
for denne. 1 samme periode skal flertallet af bestyrelsens medlemmer vaere valgt af
Udviklingsselskabet By & Havn I/S.

GRUNDFOND

Generalsamlingen kan med kvalificeret flertal i henhold til punkt 19.6 beslutte etablering
af en grundfond til betaling af stgrre anlaegs- og vedligeholdelsesopgaver samt betaling
af uforudsete udgifter til ngdvendige og pakraevede arbejder m.v. Bidrag til grundfonden
fastsaettes af generalforsamlingen og opkraeves pd samme méade som ordinzere bidrag.

RESTANCER

S&fremt et medlem er i restance over for Grundejerforeningen, skal det pdgaeldende
medlem af ethvert skyldigt belgb svare morarenter i overensstemmelse med rentelovens
bestemmelser samt betale alle med inddrivelsen forbundne omkostninger.
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15.2.

16.

16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

16.5.

16.6.

17.

Et mediem, der er i restance til Grundejerforeningen, kan ikke bestride eller veeiges til
hverv i Grundejerforeningen, hvilket ogsd gaelder for repraesentanter for et medlem i
restance.

GENERALFORSAMLING

Grundejerforeningens gverste myndighed er generalforsamlingen.

Generalforsamlinger skal afholdes i Storkgbenhavn,

Hvert &r inden udgangen af maj méned afholdes ordinzer generalforsamiing.

Generalforsamlinger indkaldes af bestyrelsen med mindst 2 ugers og hgjst 4 ugers varsel
ved brev eller e-mail til medlemmerne. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for
generalforsamlingen. Med indkaldelsen til den ordinsere generalforsamling fremsendes
tillige et eksemplar af &rsrapporten. Hvis der skal behandles forslag, hvis vedtagelse
kraever en seaerlig majoritet, skal dette fremhaeves i indkaldelsen.

Al Kommunikation fra bestyrelsen og Grundejerforeningen til de enkelte medlemmer kan
ske elektronisk, herunder ved e-mail. Bestyrelsen og Grundejerforeningen kan dog til
enhver tid kommunikere til de enkelte medlemmer med almindelig brevpost som
supplement eller alternativ til elektronisk kommunikation.

Indkaldelse af medlemmer til ordinaer og ekstraordinzer generalforsamling kan s8ledes
fremsendes til medlemmerne elektronisk, herunder via e-mail.

Ethvert medlem har ret til at f§ et angivet emne eller forsiag behandlet p&
generalforsamlingen. Forslag, der af medlemmermne gnskes behandlet pd den ordinzere
generalforsamling, skal tilsendes bestyrelsen ved brev eller e-mail og veere bestyrelsen
i haende seneste 10 dage fgr generalforsamlingen sdledes, at de pageeldende forslag
sammen med bestyrelsens eventuelle forslag i relation dertil kan udsendes til
medlemmerne senest 5 dage inden generalforsamlingen,

Ekstraordinzere generalforsamlinger afholdes efter en generalforsamlings eller
bestyrelsens beslutning herom, eller efter skriftlig anmodning fra foreningens revisor
eller af 1/4 af medlemmerne - enten efter antal eller efter stemmetal - til bestyrelsen
med angivelse af forslag, der gnskes behandiet. Indkaldelse til ekstraordinzer
generalforsamling skal derefter finde sted snarest med 2 ugers varsel ved brev eller e-
mail.

DAGSORDEN FOR ORDINAR GENERALFORSAMLING
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17.1.

18.

18.1.

18.2.

19.

19.1.

19.2.

19.3.

Dagsorden for den ordineere generalforsamling skal omfatte:
1, Bestyrelsens beretning for det forlgbne ar.
2. Godkendelse af 8rsrapport med revisionspategning samt bestyrelsens forslag

om anvendelse af overskud eller daekning af underskud i henhold til den
godkendte 8rsrapport.

3. Fastseettelse af det drlige medlemsbidrag for det kommende regnskabsar.
4. Valg af medlemmer til bestyrelsen.

5. Valg af suppleanter til bestyrelsen.

6. Valg af revisor.

7. Eventuelt.

GENERALFORSAMLINGENS AFVIKLING

Enhver generalforsamling ledes af en af bestyrelsen valgt dirigent, der afger alle
spgrgsmal  vedrgrende generalforsamlingens  lovlige indvarsling, sagernes
behandlingsméde, stemmeafgivning og resultatet heraf.

Stemmeafgivningen skal ske skriftligt, s&fremt et af de fremmgdte stemmeberettigede
medlemmer kraever dette, eller dirigenten traeffer bestemmelse herom.

STEMMERET M.V.

Hvert medlem, der ejer en bidragspligtig ejendom, har et antal stemmer, der svarer til
det til enhver tid vaerende maksimale antal etm?, der kan opfgres pa8 medlemmets grund,
Jf. punkt 11.2, idet ejere af ikke-bidragspligtige ejendomme ikke er tillagt nogen
stemmeret.

Et medlem er berettiget til at give mgde pd generalforsamlingen med radgiver.

Stemmeretten kan udgves af medlemmet eller af en myndig person, til hvem
medlemmet har givet skriftig fuldmagt. Fuldmagten skal angive, hvilken
generaiforsamling fuldmagten vedrgrer. I tilfelde af afholdelse af ny generalforsamling
i henhold til punkt 19.7 til vedtagelse af forslag, der kraever kvalificeret flertal, geelder
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19.4,

19.5.

19.6.

19.7.

19.8.

19.9.

20,

20.1.

20.2.

21.

fuldmagten automatisk ogsd den nye generalforsamling, medmindre fuldmagten
forinden er tilbagekaldt af fuldmagtsgiveren.

Safremt et medlem er et selskab eller en anden juridisk person, kan det pdgeeldende
mediem lade sig repraesentere pd generalforsamlingen af dennes tegningsberettigede
personer eller i henhold til skriftlig fuldmagt fra disse.

P& generalforsamlingen afggres alle anliggender ved simpelt stemmeflertal, medmindre
lovgivningen eller naerveerende vedtazgter bestemmer andet.

Til vedtagelse af beslutning
a. om etablering af grundfond, jf. punkt 14.1, eller
b. om vedtsegtszendringer, jf. dog punkt 19.9,

kraeves, at beslutningen tiltraedes af mindst 2/3 af samtlige afgivne stemmer, og at
mindst tre medlemmer har stemt for forslaget.

Safremt et forslag, der kraever vedtagelse af et kvalificeret flertal, ikke opnar det
forngdne stemmetal, men opnér tilslutning fra mindst 2/3 af de afgivne stemmer,
indkalder bestyrelsen i overensstemmelse med reglerne for ekstraordinzer
generalforsamling til ny generalforsamling, pa hvilken forslaget kan vedtages med 2/3
af de afgivne stemmer uanset antallet af fremmgdte stemmeberettigede medlemmer.

Til vedtagelse af forslag om Grundejerforeningens fusion med en eller flere
grundejerforeninger i @restad kraeves der kun simpelt flertal under forudsaetning af, at
de pataleberettigede i henhold til punkt 27.2 kan tiltreede forslaget om fusionen.

En beslutning om sndring af vedtsegterne, jf. punkt 19.6 eller punkt 19.8, kan kun
gyldigt vedtages, sifremt de pataleberettigede i henhold til punkt 27.2 kan tiltreede
forslaget.

FORHANDLINGSPROTOKOL

Over det p& en generalforsamling passerede indfgres beretning i en dertil af bestyrelsen
autoriseret protokol, der underskrives af generalforsamlingens dirigent.

Referatet over det pa generalforsamlingen passerede udsendes snarest muligt til
Grundejerforeningens medlemmer.

BESTYRELSE
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21.1.

21.2.

21.3.

21.6.

21.7.

21.8,

21.10.

21.11.

Grundejerforeningen ledes af en af generalforsamlingen valgt bestyrelse p§ 3 - 5
medlemmer, der valges for en et-3rig periode. Genvalg kan finde sted.

Valgbare til bestyrelsen eller som suppleanter til bestyrelsen er medlemmer af
Grundejerforeningen samt personer, som reprasenterer et medlem overfor
Grundejerforeningen.

N&r et bestyrelsesmedlem ikke laengere har den relation til Grundejerforeningen, som i
sin tid gjorde den pagaeldende valgbar, skal han af egen drift udtraede af bestyrelsen.

Der veelges 2 suppleanter pa hvert ars ordinaere generalforsamling for 1 &r ad gangen.
Genvalg kan finde sted.

Indtreeder en suppleant i bestyrelsen, fungerer suppleanten i bestyrelsesmedlemmets
sted indtil udigbet af valgperioden.

Umiddelbart efter den ordinaere generalforsamling konstituerer bestyrelsen sig selv med
formand og naestformand, der vaslges for et 8r ad gangen.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nr mindst halvdelen af bestyrelsens medlemmer er til
stede. Beslutninger m3 dog ikke traeffes, uden s8 vidt muligt alle medlemmer har haft
adgang til at deltage i en sags behandling.

Bestyrelsesmgder indkaldes af formanden med mindst 14 dages varsel ved skriftlig
meddelelse eller e-mail til hvert enkelt bestyrelsesmedlem, medmindre bestyrelsen skal
treeffe afgerelse i uopseettelige spgrgsmal. Samtidigt med mgdeindkaldelsen udsendes
dagsorden for mgdet.

Beslutning treeffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpelt stemmeflertal. I
tilfaelde af stemmelighed er formandens - eller i dennes fravaer - nasstformandens
stemme udslagsgivende.

Bestyrelsen fastsaetter i gvrigt selv sin forretningsorden med respekt af de til enhver tid
geeldende vedtagter.

Over det pa bestyrelsesmgderne passerede fares en protokol, der underskrives af
samtlige tilstedeveerende medlemmer af bestyrelsen. Et bestyrelsesmedlem, der ikke er
enig i en af bestyrelsen truffet beslutning, har ret til at f sin mening indfgrt i protokolten.
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21.12.

21.13.

22.

22.1.

22.2.

22.3.

22.4.

22,5,

23.

23.1.

24,

24.1,

Bestyrelseshvervet er ulgnnet, medmindre generalforsamlingen bestemmer andet.
Generalforsamlingen kan traeffe bestemmelse om, at der alene skal udbetales honorar
til bestyrelsens formand og eventuelt naestformand.

Hvad der i denne bestemmelse er fastsat for bestyrelsesmedlemmer, skal tilsvarende
geelde for de valgte suppleanter.

BESTYRELSENS OPGAVER

Det pdhviler bestyrelsen at lede Grundejerforeningen i overensstemmelse med
neaerveerende vedteegter.

Bestyrelsen har pligt til at sikre, at Grundejerforeningen drives i overensstemmelse med
de til enhver tid geeldende love og regler, samt til at serge for god og forsvarlig
varetagelse af Grundejerforeningens anliggender. Bestyrelsen skal foranledige, at der
traeffes sadanne foranstaltninger, der m8 anses for pdkreevede til gennemferelse af
Grundejerforeningens formé&l og opgaver, herunder foranledige opkraevning af bidrag,
samt foranledige renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse af faelles omréder, fzelles
anlaeg og udstyr samt fzelles indretninger indenfor Grundejerforeningens omrade.

Bestyrelsen skal pdse, at bogfaringen og formueforvaltningen tilrettelsegges p8 en efter
Grundejerforeningens forhold tilfredsstillende méde, og skal udarbejde budget for
Grundejerforeningen.

Bestyrelsen skal udpege et medlem til bestyrelsen for Vandlauget i @restad.

Grundejerforeningens bestyrelse kan antage en administrator til varetagelse af
Grundejerforeningens anliggender, ligesom Grundejerforeningens bestyrelse kan
beslutte at udbyde nogle eller alle opgaver vedrgrende drift og vedligeholdelse i
entreprise.

TEGNINGSREGEL

Grundejerforeningen tegnes af bestyrelsens formand i forening med et medlem af
bestyrelsen, foreningens naestformand i forening med et medlem af bestyrelsen eller af
tre medlemmer af bestyrelsen i forening.

REGNSKABSAR

Grundejerforeningens regnskabs8r er kalender8ret. Ferste regnskabsdr omfatter
perioden fra 1. januar 2006 til 31. december 2006.
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25,

25.1.

25.2.

25.3.

25.4.

25.5.

25.6.

26.

26.1.

26.2.

27.

27.1,

ARSRAPPORT OG REVISION

Grundejerforeningens regnskaber skal udarbejdes i overensstemmelse med den til
enhver tid gzeldende Bogfaringslov og Arsregnskabslov.

Arsrapporten skal revideres af en statsautoriseret revisor, som vaelges for et &r ad
gangen af generalforsamlingen.

Rrsrapporten underskrives af bestyrelsen og forsynes med pategning af revisor.

Revisor har ret til at efterse alle regnskabsbgger og beholdninger og kan fordre enhver
oplysning, som revisor finder er af betydning for udfgrelsen af sit hverv.

Der fgres en af bestyrelsen autoriseret revisionsprotokol. I forbindelse med sin beretning
om revisionen af 8rsrapporten skal revisor i revisionsprotokollen angive, hvorvidt han
finder forretningsgangene betryggende.

N3r indfgrelse i revisionsprotokollen er sket, skal denne fremizegges p& farstkommende
bestyrelsesmgde, og de tilstedeveerende medlemmer af bestyrelsen skal med deres
underskrifter bekraefte, at de har gjort sig bekendt med indholdet af indfgrelsen.

VOLDGIFT

Enhver tvist, der métte opstd8 mellem Grundejerforeningen og Grundejerforeningens
medlemmer, afggres endeligt af Det Danske Voldgiftsinstitut (Danish Arbitration) efter
de for denne voldgiftsret til enhver tid gaeldende regler om behandling af voldgiftssager,
jf. dog punkt 26.2.

Voldgiftsretten best8r af tre medlemmer, medmindre parterne aftaler andet. Hver af
parterne udpeger en voldgiftsmand, der i feellesskab skal udpege voldgiftsrettens
formand. Voldgiftsmaend skal vaere udpeget senest 30 dage efter, at der er rejst krav
om voldgift. Har en part ikke udpeget en voldgiftsmand indenfor denne frist, eller kan
parterne ikke enes om udpegning af voldgiftsrettens formand, foretager Det Danske
Voldgiftsinstitut (Danish Arbitration) udpegningen heraf.

TINGLYSNING - PATALEBERETTIGET - PANT

Nzerveerende vedteegter begeeres tinglyst pa@ ejendommene inden  for
Grundejerforeningens samlede omrdde, jf. bilag 1. Vedteegterne respekterer de pa
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27.2.

27.3.

27.4.

27.5.

ejendommene allerede tinglyste pantehasftelser, servitutter og byrder med hensyn til
hvilke, der henvises til ejlendommenes blade i tingbogen.

Pataleberettiget er Grundejerforeningen ved dennes bestyrelse, Kgbenhavns Kommune
og Udviklingsselskabet By & Havn I/S, Arne Jacobsens Alle 17, 2300 Kgbenhavn S, eller
den, til hvem Udviklingsselskabet By & Havn I/S har transporteret denne ret.
Metroselskabet 1/S er pétaleberettiget for s8 vidt angar vedtaegternes pkt. 6.2.b og 6.7.

Til sikkerhed for Grundejerforeningens krav overfor de enkelte medlemmer, der ejer
bidragspligtige ejendomme, samt til sikkerhed for Vandiauget i @restads krav overfor
Grundejerforeningen begeeres naervaerende vedtaegter tillige tinglyst pantstiftende i alle
bidragspligtige ejendomme i Grundejerforeningens omrdde, jf. punkt 12.1, med 1.
prioritets panteret forud for al anden pantegeeld for et belgb svarende til kr. 15,00 med
tilleeg af moms pr. etm?, ialt kr. 18,75 pr. etm?, der maksimalt kan opfgres pd hver
bidragspligtig ejendom indenfor Grundejerforeningens omrdde, jf. punkt 11.2,
Pantseaetningen sker ved tinglysning af disse vedtzegter p@ bidragspligtige ejendomme
inden for Grundejerforeningens omrade, jf. bilag 1.

Ved senere selvsteendig matrikulering af en bidragspligtis ejendom i
Grundejerforeningens omrade, nedlyses det pant, der hviler pé den herved selvstaendigt
matrikulerede ejendom til det maksimale etageareal, der kan opfgres p& ejendommen.
Det herved fremkomne pantsikrede belgb indeksreguleres i henhold til punkt 27.6.

Sé&fremt det byggeri, der er opfart pd en selvstaendigt matrikuleret ejendom, opdeles i
ejerlejligheder, skal det pant, der hviler pd den selvstaendigt matrikulerede ejendom,
fordeles mellem de enkelte ejerlejligheder i forhold til disses fordelingstal i
ejerforeningen. Det herved fremkomne pantsikrede belgb indeksreguleres i henhold til
punkt 27.6.

Bestyrelsen er bemyndiget til at lade vedtesgternes pantstiftende tinglysning, jf. punkt
27.3, aflyse af de p8geeldende ejendomme, safremt tilsvarende pantesikkerhed senest
samtidig tinglyses p8 ejendommene, f.eks. ved ejerpantebrev. Den nye pantesikkerhed
skal opfylde de belgbsmeessige krav, der fremgér af punkt 27.3, og skal tillige
indeksreguleres i henhold til punkt 27.6.

Bestyrelsen er bemyndiget til at bestemme, at pantesikkerhed i ejerlejlighedsforeninger,
jf. punkt 4.3, eller i lokale grundejerforeninger jf. punkt 4.4, etableres som sekundeer
panteret inden for det pant, som den enkelte ejerlejligheds- eller grundejer etablerer til
fordel for ejerlejlighedsforeningen eller den lokale grundejerforening ved pantstiftende
tinglysning af denne forenings vedteegter. Disse vedtsegter skal i sd fald indeholde
bestemmelse om, at de for Grundejerforeningen relevante bestemmelser i vedtaegten
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27.6.

27.7.

27.8.

27.9.

ikke kan eendres uden forudgdende skriftligt samtykke fra Grundejerforeningen, og at
Grundejerforeningen derfor er tillagt pataleret i forhold hertil.

Det i 27.3 anfarte pantssetningsbelgb pr. etm?, kr. 18,75, reguleres i overensstemmelse
med stigningen i nettoprisindekset (2000 = 100) i henhold til fglgende formel:

X x kr. 18,75
nettoprisindekset november 2000 = 101,0

hvor X = det seneste november nettoprisindeks offentliggjort forud for, at panteretten
ggres gaeldende.

Af registreringsafgiftsmaessige 8rsager erkleeres, at den samlede pantstiftelse udger kr.
9.191.120,05, baseret p8 det antal etm2, der skgnnes at kunne opfgres pd Grundejer-
foreningens omrade (415.000 etm2), jf. punkt 11.3, og med tilleeg af indeksregulering
for en periode pa 10 &r beregnet p8 grundlag af udviklingen i nettoprisindekset (2000 =
100) i perioden november 1990 - november 2000, svarende til en stigning pd 18,3
indekspoints:

(101 + 18,3) x kr. 18,75 x 415.000
101

Omkostningerne til Grundejerforeningens stiftelse og til tinglysningen af vedtaegterne
afholdes af Udviklingsselskabet By & Havn I/S. Udgifter til nedlysning af pantet i henhold
til disse vedteegter i forbindelse med selvstaendig matrikulering af ejendomme afholdes
ligeledes af Udviklingsselskabet By & Havn I/S, mens udgifter i forbindelse med fordeling
af pantet pd ejerlejligheder eller enfamiliehuse jf. punkt 4.4, afholdes af de enkelte
ejendommes ejere.

Udviklingsselskabet By & Havn I/S er bemyndiget til at underskrive enhver pategning
vedrgrende nedlysning af pantet eller fordeling af pantet i henhold til punkt 27.3 pa
Grundejerforeningens vegne. Udviklingsselskabet By & Havn I/S er endvidere
bemyndiget til at videredelegere fuldmagten til at underskrive pdtegninger.

-0-

Séledes vedtaget p8 ordinzer generalforsamling den 7. april 2021.
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Det bekreeftes, at der er overensstemmelse mellem rids og fremsendt GML- fil [ LE34 Odense Hestehaven 21J 5260 Odense S TIf. 7733 2244
D i a . .
D) (oo oo Kovvs o3 Romdos NG T, 04 3064 Indeholder data fra Geodatastyrelsen, Matrikelkortet, WMS- og WFS-tjeneste.

[ LE34 Aalborg Strandvejen 18 9000 Aalborg TIf. 7733 2211
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