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Bestyrelses- og administratorpategning

Bestyrelsens pategning:
Undertegnede har aflagt &rsrapport for Grundejerforeningen @restad Syd.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklas-
se A og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2021.

samtlige aktiver, der tilhgrer foreningen, er indregnet i balancen og forsvarligt veerdiansat. Forening-
ens aktiver er ikke pantsat eller behaftet med ejendomsforbehold udover de i arsrapporten anfgrte,
og der pahviler ikke foreningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar af arsrapporten.

Der er ikke indtil underskriftstidspunktet konstateret besvigelser eller formodning om besvigelser
mod foreningen. Der er ligeledes ikke i perioden fra regnskabsarets udlgb indtil dato indtruffet ekstra-
ordinaere forhold eller opstaet tab eller tabsrisici af vaesentlig betydning for bedgmmelsen af forening:
ens indtjening eller finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

- _’,/’_/ . Kgbenhavn, den 25. april 2022
777 |
| /Anne Aage/,/ Steen Jirs Udo Neu
By & Havn E/F Staevnen
Marianne Sejerbo "~ OleRensho
Prestad Plejecenter AAB, afd. 100

Administrators pategning:

Som administrator i Grundejerforeningen @restad Syd skal vi hermed erklaere, at vi har forestdet
administrationen af foreningen i regnskabséret 2021. Ud fra vores administration og fgring af bog-
holderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
foreningens aktiviteter i regnskabsaret samt af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2021.

Kgbenhavn, den 25. april 2022

. > .
Cobbies#Gne A/S



Den uafhangige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i Grundejerforeningen @restad Syd

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Grundejerforeningen Prestad Syd for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven samt foreningens ved-
taegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yd-
erligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uaf-
haengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accoun-
tants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til
disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Foreningen har som sammenligningstal i resultatopggrelsen medtaget generalforsamlingsgodkendt
budget. Budget i resultatopggrelsen har, som det ogsa fremgér af regnskabet, ikke veeret underlagt
revision.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Foreningens bestyrelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende bil-
lede i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser og foreningens vedtagter. Forening-
ens bestyrelse har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som foreningens bestyrelse anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er foreningens bestyrelse ansvarlig for at vurdere foreningens ev-
ne til at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt
at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre forening-
ens bestyrelse enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realis-
tisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlin-
formation kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger,
som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Ri-
sikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vae-
sentlig fejlinformation forrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

« Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusi-
on om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om foreningens bestyrelses udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis
er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
foreningens evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi
i vores revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder el-
ler forhold kan dog medfgre, at foreningen ikke laengere kan fortsaette driften.

« Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pd
en sadan m3de, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med foreningens bestyrelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaes-
sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle be-
tydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kebenhavn, den 25. april 2022
Redmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 294427 89

" (e,

{  Jgrn Munch
statsautoriseret revisor
MNE-nr.: 30156




Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for 2021 er aflagt i overensstemmeise med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse
A-virksomheder samt foreningens vedtaegter.

Anvendt regnskabspraksis er uzendret i forhold til tidligere ar.

Om den anvendte regnskabspraksis kan i gvrigt oplyses fglgende:

Resultatopggrelsen:

Omkostninger:
Udgiftsferes i det regnskabsar de vedrgrer uanset betalingstidspunktet.

Andel af vandlaugsudgifter:

Grundejerforeningens andel af vandlaugsudgifter er fordelt, jf. §9 og §10 i "Vedtaegter for vandlauget
i @restad". Heraf fremgér det, at grundejerforeningens andel af vandlaugsudgifter fordeles ud fra en
fordelingsnggle, som svarer til det totale antal etm?, der kan opfdres inden for grundejerforeningens
omrade (dette tal reguleres, hvert &r den 1. januar i henhold til vedtzegterne) i forhold til det samlede
totale antal etm?, der kan opféres inden for alle Prestads grundejerforeningers omrader.

Medlemsbidrag:
Indtaegtsferes i det regnskabsar de vedrgrer uanset betalingstidspunktet.

Medlemsbidragene er udregnet i henhold til den fordelingsnogle, der er anfert i §11 i grundejer-
foreningens vedtaegter, hvorfor fordelingsnaglen er det til enhver tid veerende maksimale antal etm?,
der kan opfgres pa den enkelte medlems ejendom, set i forhold til det samlede maksimale antal
etm?, der kan opfgres indenfor grundejerforeningens omrade.

Skat:
Grundejerforeningen er skattepligtig af den del af overskuddet, der kan henfgres til den udlejede
byggeplads og parkeringskontrol. Skat udgiftsfgres i resultatopgerelsen.

Balancen:

Materialle anlaegsaktiver:
Grunde males til kostpris. Der afskrives ikke pa grunde.

Tilgodehavender:
Tilgodehavender er indregnet til nominel vaerdi med fradrag af eventuelle nedskrivninger til imgdega-
else af forventet tab.

Periodeafgransningsposter:
Periodeafgransningsposter er indregnet i balancen og omfatter afholdte indtaegter og udgifter vedre-
rende efterfglgende regnskabsar.

Skyldige omkostninger:
Skyldige omkostninger der vedrgrer regnskabsaret er indregnet i balancen.



Resultatopggrelse for perioden
1. januar - 31. december

Note

2021
Budget

W

(ej revideret)

8.398.260
100.000
0

~ 8.498.260

35.000
1.180.220
0
3.047.500
3.833.246
1.023.294
24.000

9.143.260

-645.000

105.000
-750.000

-645.000

INDTAGTER:

Opkraevet medlemsbidrag kr. 13,00 pr. etm?

P-kontrol
Reetablering af fallesareal

Indteegter i alt

OMKOSTNINGER:

Renteudgifter

Andel af vandlaugsudgifter

Honorar til formand

Drift og vedligehold af falles arealer
Seerlig tiltag
Administrationsomkostninger

Skat P-kontrol

Omkostninger i alt

Driftsresultat

Resultatdisponering:
Henlagt til grundfond
Overfgrt resultat

Disponeret i alt

2021 2020
Regnskab Regnskab

8.480.038 6.019.923
405.132 108.888
0 1.572.879
8.885.170 7.701.690
43.459 31.286
1.146.854 1.172.367
40.000 40.000
3.085.846 2.134.260
773.453 1.987.000
1.070.386 807.953
78.193 23.026
6.238.191 6.195.892
2.646.979 1.505.798
105.000 300.000
2.541.979 1.205.798
2.646.979 1.505.798




Balance pr. 31. december

Note

Aktiver

Grunde

Ejendommens veerdi

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavende Apcoa parkering
Tilgodehavende Europark
Tilgodehavende By og Havn
Tilgodehavende Radius Elnet
Tilgodehavende Balder
Forudbetalte omkostninger

Tilgodehavender

Danske Bank, driftskonto

Likvide beholdninger
Omsaeetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2021 2020
kr. kr.

0 0
0 0
- 0 0
79.885 24,960
54.860 0
0 2.169.874
0 32.250
5.791 0
1.835 0
142.371 2.227.084
8.067.744 4,543.890
8.067.744 4.543.890
18.210.115 6.770.974
8.210.115 6.770.974




Balance pr. 31. december

Passiver
2021 2020
Note kr. kr.
Saldo 1. januar 3.152.698 1.946.900
Arets overfprte resultat 2.541.979 1.205.798
Egenkapital (mellemvaerende med ejerne) - 5694677 3.152.698
Saldo 1. januar 1.215.018 915.018
Henlagt til grundfond 105.000 300.000
Anvendt i aret -241.400 0
Grundfond 1.078.618 1.215.018
Egenkapital inkl. henlaeggelser - 6.773.295 ~ 4.367.716
Forudbetalt medlemsbidrag 37.830 42.010
Anden geeld 582.361 114.648
Skyldig selskabsskat 51.990 58.067
6 Skyldige omkostninger 764.639 2.188.533
Geeldsforpligtelser ~ 1.436.820  2.403.258
Passiveri alt 8.210.115 6.770.974
7 Ejernes sikkerhedsstillelse og panthaftelse

8 Nggletal



Noter

10.

Note 1 - Andel af vandlaugsudgifter:
@restad Vandlaug
Vestamagers pumpedigelaug

Note 2 - Drift og vedligehold af felles arealer:
Biodiversitet

Faste pleje- og driftsomkostninger

Variable pleje- og driftsomkostninger

Digital drift

Note 3 - Sarlig tiltag:

Julebelysning

Arrangementsstgtte, herunder kulturdage m.v.
Projekter

Infrastruktur og trafiksanering

Udvikling af helhedsplan, inkl. arkitekter, anlaegsgartnere m.v.

Note 4 - Administrationsomkostninger:
Administration

Administration af p-kontrol
Advokatbistand

DriftWEB abonnement

Forsikring
Grundejerforeningssekretariat

Mgder, gebyrer, annoncer m.v.
Revision

Tomgang byggepladsleje

Note 5 - Grunde:

Sundby Overdrev, 2300 Kgbenhavn S - matr. nr. 0966b
Sundby Overdrev, 2300 Kgbenhavn S - matr. nr. 0981
Sundby Overdrev, 2300 Kgbenhavn S - matr. nr. 0980c
Sundby Overdrev, 2300 Kgbenhavn S - matr. nr. 0980b

2021 2020
kr. kr.

1.074.854 1.100.367
72.000 72.000
1.146.854 1.172.367
35.323 0
1.692.462 990.486
1.335.421 1.056.516
22.640 87.258
3.085.846 2.134.260
162.229 99.219
71.808 6.293
54.009 55.161
36.000 0
449.407 1.826.327
773.453 1.987.000
73.337 69.999
90.311 0
17.264 0
19.957 0
3.431 3.279
839.294 692.767
11.792 10.809
15.000 14.400
0 16.699
1.070.386 807.953

Ovenstaende grunde er overdraget fra By & Havn til kr. 0. Foreningen er forpligtet til at drive og ved-

ligeholde grundene.



Noter

11.

Note 6 - Skyldige omkostninger:
All About A

Eviteq teknik112.dk
Grundejerforeningens sekretariatet @rstad
Grgn Vaekst Anlaegsgartnerfirma
Hachendorff ApS

Klar Advokater ApS

Revision og regnskabsudarbejdelse
TM Montage

Vandlauget i @Prestaden

Valentin Trafikplanlzegning ApS
Zenegy

Willis Towers Watson

Note 7 - Ejernes sikkerhedsstillelse og panthaftelse:

2021
kr.

3.750
167.550
35.228
388.876
6.610
11.581
18.750
3.125
90.000
37.500
29
1.640

764.639

Jfr. vedtaegternes § 27 stk. 3: "Til sikkerhed for grundejerforeningens krav overfor de enkelte med-
lemmer, der ejer bidragspligtige ejendomme, samt til sikkerhed for vandlauget @restads krav overfor
Grundejerforeningen begaeres neervaerende vedteegter tillige tinglyst pantstiftende i alle bidrags-
pligtige ejendomme i Grundejerforeningens omrade, jf. punkt 12.1, med 1. prioritets panteret forud
for al anden pantegeeld for et belgb svarende til kr. 15,00 med tilleg af moms pr. etm?, i alt kr. 18,75
pr. etm?, der maksimalt kan opfgres pa hver bidragspligtig ejendom indenfor grundejerforeningens
omrade, jf. punkt 11.2. Pantseetning sker ved tinglysning af disse vedteegter pa bidragspligtige

ejendomme inden for Grundejerforeningens omréde, jf. bilag 1."

Der er ikke tinglyst gaeld eller andre haeftelser.



Noter

12.

Note 8 - Nogletal:

Fordeling af omkostninger mv. i %:
Andel af vandlaugsudgifter
Administration m.v.

Drift og vedligehold af feelles arealer
Seerlig tiltag

Renteudgifter

Udgifter i alt:

B Andel af vandlaugsudgifter

@ Administration m.v.

Drift og vedligehold af
faelles arealer

@ Seerlig tiltag

B Renteudgifter

2021 2020
18,38 18,92
19,05 14,06
49,47 34,45
12,40 32,07

0,70 0,50
100,00 100,00

19,1%
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64.

Revisionsprotokollat af 25. april 2022

Grundejerforeningen @restad Syd

1. Revision af arsregnskabet for 2021

Som foreningens generalforsamlingsvalgte revisor har vi afsluttet revisionen af foreningens arsregn-
skab for 2021.

2. Konklusion pa den udfgrte revision

Arsregnskabet, der udviser et driftsresultat pa kr. 2.646.979, har vi forsynet med pategning uden
forbehold.

3. Revisionens formal, tilrettelaeggelse og udfgrelse

Vi har tidligere i vores aftalebrev redegjort for revisionens formal. I tilknytning hertil er endvidere
redegjort for ansvarsfordelingen mellem bestyrelsen og os. Revisionen af arsregnskabet for 2021 er
udfgrt i overenstemmelse hermed.

Revisionen af drsregnskabet er tilrettelagt og udfert i overensstemmelse med internationale revisions-
standarder og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Revisionen skal sikre, at arsregnskabet
ikke indeholder vaesentlig fejlinformation og har primaert omfattet vaesentlige regnskabsposter og om-
rader, hvor der er risiko for veesentlige fejl, herunder fejl vedrgrende foretagne regnskabsmaessige
skgn.

Vi har udarbejdet en strategi for revisionen med henblik pa at malrette vores arbejde mod risikofyld-
te omrader. Vi har vurderet at der ikke er nogen saerligt risikofyldte omrader.

Der er ikke foretaget uanmeldt beholdningseftersyn i &rets Igb. Foreningens bogholderi er ikke omfat-
tende og vi gennemgar en stor del af bevaegelserne og posteringerne. Vi har analyseret bevaegelserne
pa foreningens bankkonti for vaesentlige indskud og haevninger, hvilket ikke har givet anledning til be-
maerkninger. Vi har endvidere kontrolleret og fiet bekrzftet, at den vedtagne forretningsgang pa li-
kvidomradet er efterlevet. Efter vores opfattelse vil et uanmeldt beholdningseftersyn ikke bibringe yd-
erligere revisionsmaessig overbevisning og dokumentation.

Idet foreningen kun har begraensede interne kontroller foreligger der en risiko for at der opstar tilsig-
tede eller utilsigtede fejl i foreningens administration, og der derved kan opsta tab. Administrator har
tilrettelagt forretningsgange og interne kontroller til at imgdega risikoen for, at tilsigtede eller utilsig-
tede fejl opstér. Der vil dog altid vaere en risiko for, at fejl opstar. Denne risiko minimeres i takt med
bestyrelsens overvégning og kontrol af driften, bogfgringen og regnskabsaflaggelsen. Vores revision
kan ikke afslgre disse fejl med sikkerhed.

4. @vrige arbejdsopgaver

| forbindelse med revisionen af arsregnskabet har vi bistaet foreningen med udarbejdelse af arsregn-
skabet.

Vi har assisteret med opggrelsen af den skattepligtige indkomst.



65.

Revisionsprotokollat af 25. april 2022

5. @vrige oplysninger

Vi har gennemgaet referat(er) fra generalforsamling(er).
Vi har ikke kendskab til ikke korrigerede fejl af vaesentlig betydning for regnskabet.
Bestyrelsen bekraefter ved underskrift pa narvaerende revisionsprotokollat:

- sit ansvar for udformning, implementering og vedligeholdelse af interne kontrolsystemer med hen-
blik pa at forebygge og opdage besvigelser og fejl, og

- at den ikke har kendskab til eller formodning om besvigelser i foreningen.

- at den er bevidst om sit ansvar for at pése, at intern kontrol vedrgrende bogfgring og formuefor-
valtning er tilrettelagt pa en efter foreningens forhold tilfredsstillende made, herunder identifikation
af og reaktion pa risiciene for besvigelser i foreningen samt de interne kontroller, som bestyrelsen har
etableret for at imgdega disse risici.

| forbindelse med vores revision er vi ikke blevet bekendt med forhold, der indikerer eller vaekker
mistanke om besvigelser af betydning for arsregnskabet.

6. Kommentarer til arsregnskabet

Der er ikke yderligere kommentarer til arsregnskabet.

7. Underskrifter

Kgbenhavn, den 25. april 2022
Redmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 29 44 27 89

Jern Munch

statsautoriseret revisor
MNE-nr.: 30156
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