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1.1.

1.2,

2.1,

2.2.

2.3.

2.4,

NAVN CG HIEMSTED

Foreningens navn er “Grundejerforeningen @restad Syd”, herefer kaldet
"Grundejerforeningen”,

Foreningens hjemsted er Kobenhavns Kommune.
BAGGRUND

@restad er etableret | henhold tll lov nr. 477 af 24, junl 1992 om Grestaden m.v. med
senere =ndringer, hvor det geografiske omr8de, der udgor Qrestad, er anglvet.
@restad er udviklet | henhold til gldende lovglvning, reglonplan, kommuneplan og
Iokalplaner. Disse tilligemed ovrige gasldende forskrifter, tiladelser og servitutter m.v.
kaldes herefter samlet "Regelgrundlag” eller *Regelgrundlaget”.

Til varetagelsa af de falles Interesser, grundejerne | Drestads enkelte omrader vil
have, planlzegges der etableret | alt syv grundejerforeninger | @restad som folger:

Grundejerforeningen Brestad Universitetskvarter,
Grundejerforeningen @restad Amager Falled @st.
Grundejerforeningen @restad Amager Falled Vest.
Grundejerforeningen @restad City.
Grundejerforeningen Qrestad Center.
Grundejerforeningen @raestad City Syd.
Grundejerforeningen @restad Syd.

NP AW

Mitte der opst® flere grundejerforeninger Indenfor Prestad, f.eks. | forblndalse med en
overdakning af Oresundsforbindelsen, er sidanne yderigere grundejerforeninger
forpligtede  til at have samme vedteegter, herunder samme okonomiske
fordelingsmassige principper, som de pvrige grundejerforeninger | @restad, ligesam
s&danne nye grundejerforeninger er forpligtede til at vaere mediemmer af Vandlauget |
Prestad. Udvlklingsselskabet By & Havn I/S farpligter slg til som byudvikler og
grundsziger at foranledige dissa forpligtelser overholdt.

De forskellige grundejerforeningers omrdder udvikles lkke pd samme tid, men
faseforskudt. Udvlklingsselskabet By & Havn I/S er forpligtet tif at stifte en
grundejerforening, ndr et grundejerforeningsamrade er kiargjort til salg, og kana!- og
vandanl®g | grundejerfareningsomridet, sam skal drives af Vandiauget | @restad, er
fe=rdigetablerat og ibrugtagat.



2.5.

3.1‘

3.2.

3.3

4.1.

4.2

4.3,

4.4,

Gennem hele @restad er anlagt en Mstro-bane, der ved stiftelsen ajes af
Udvlklingsselskabet By & Havn 1/S. S3vel Metro-banen som ejeren heraf betegnes
herefter som "Metro” eller “Metroen”.,

OMRADE

Grundejerforeningens omrdde er indtegnet pd vedhzftede kortbllag udarbejdet af
Landinspektorfirmaet LE34, bilag 1.

Greensen mellem Grundejerforeningens omrdde og Grundejerforeningen Grestad Clty
Syds omrdde er fastiagt til midten af Ejler Billes Allé samt midten af forlangelsen af
Ejler Billes Allé. For den del af Ejler Billes Aflé samt forlaangelse af Ejler Bllles Allé, som
lkke udgores af offentlig ve, skal drift, vedligehoidelse og fornyelse varetages |
fzellesskab mellem de to grundejerfareninger. Omkostninger hertll fordeles lige meliem
Grundejerforaningen og Grundejerforeningen @restad Clty Syd.

@st for Grundejerforeningens omride er den del af Metroen, der betegnes CMC
omrddet (Contro! and Maintenance Center), bellggende. Dette areal Indgdr ikke | nogen
grundeferforening, men tll omrddet er knyttet en byggeret pi ca. 40.000
etagekvadratmeter (herefter etm?®) byggerl, der kan anvendes til Ikke-Metro relateret
formdl, Sifremt denne byggeret anvendes til et ikke-Metro relaterat form8i, udvides
Grundejerforeningen Grestad Syds omrdde til tilige at omfatte det areal, hvorpd
byggeriet opfores og adgangsveje hertll, og den pdgaidende del af CMC arealet Indgir
som en bidragspligtig ejendom | Grundejerforeningen.

MEDLEMSKAB

Enhver ejer af en ejendom Indenfor Grundajerforeningens omrdde, herunder
Udviklingsselskabet By & Havn 1S, har ret og pligt th at viere medlem af
Grundejerfareningen.

S3fremt en ejendom ejes af flera ejere | forening, kan de kun udnytte deres
mediemsrettigheder under ét og vil | alle relationer | forhold ti Grundejerforeningen
blive betragtet som ét medlem.

Er en ejendom opdelt | ejerlajligheder eller ejet af en andelsboligforening, betragtes
ejendommen | forhold tll Grundejerforeningen som én ejendom, der 1 alle forhold
repreasenteres af den pdgzidende ejerleflighedsforening eller andelsbaoligforening.

Ejere af beboelsesbygninger | form af enfamlllehuse, herunder helt eller delvist
sammenbyggede enfamiliehuse (dobbeithuse, rakkehuse, klynge- og gruppehuse eller
lignende), er pligtige medlemmer af en lokal grundejerforening vg kan ! forhold til



4.5,

4.6.

4.7.

5.1.

Grundejerforeningen kun udnytte deres madlemsrattigheder under ét gennem den
pdgaidende lokale grundejerforening, som | ethvert farhold til Grundejerforeningen
skal batragtes som ét mediem,

Ved eferskifte Indtreder den nye ejer | den tidligere efers rettigheder og forpligtelser
averfor Grundejerforeningen. Medlemskabet indtreeder fra den aftalte overtagelsesdag.
Den nye ejer hafier for alle ejendommens forpligtelser overfor Grundejerfareningen,
herunder eventuelle restancer uanset stiftelsestidspunkt, Den tidligere ejer vedbliver
med overfor Grundejerforeningen at hafte for eventuelle restancer hidrorende fra tiden
for den nye ejers overtagelse af ejendommen. Refusionsopgerelser mellem tidligere
eler og den nye ejer er Grundejerforeningen uvedkommende.

Et mediemn kan Ikke ved salg af sin ejendom eller p& noget andat tidspunkt gore krav
p8 udbetaling af nogen andel af Grundejerforeningens formue.

Forpligtelsen til at anmelde ejerskiftet til Grundejerforeningen plhviler bide den
tidligere ejer og den nye ejer, og i forbindelse hermed skal parterne oplyse den nye
efers navn og adresse, samt den tidligere efers nye adresse.

FORMAL
Grundejerforeningens form3! er

a. at forestd drift, vedligeholdelse og fornyelse af falles omrider, falles
anlzg og udstyr samt feelies Indretninger indenfor Grundejerforeningens
omrdde, og gennem sit virke at folge og fastholde de m3l og Intentloner,
som er Indeholdt | Regelgrundiagat,

b. at varetage medlemmernes faelles interasser, herunder at reprassentere
medlemmerne overfor offentlighed, myndigheder og andre grundefer-
foreninger sdvel | som udenfor Prestad | sager, som anghr
Grundejerfureningan, dog sdedes at det enkelte medlem ags8 har ret til
at varetage sine interesser som grundejer,

c. at medvirke tll at bevare en hpj bygningsmaesslg kvalitet og slkre
rekreative vardier | omrddet, herunder | henseende tll stetk og
arkitektur,

d. sammen med de andre grundejerforeninger | @restad som medlem af

Vandlauget | @restad, jf. punkt 7, at bidrage til drift, vedligeholdelse og
fornyelse af kanalanlaeg m.v. | Qrestad og farsyningssystemer, der



6.

6.1,

6.2.

6.3.

leverer vand til kanalsystemet | Orestad, samt faste anl=g og
Instaflationer I tilknytning til kanalernes anl®g og drift, dog lkke selve
Gronjordssoen og de antag, som Kobenhavns Kommune har overtaget,

e, at sikre offentigheden fardselsret pd veje og pladser og ovrige
fasllesarealer | omrddet, som drives af Grundejerforeningen,

£ at medvirke til - f.eks. gennem pitale eller ved stotte til en
pitaleberettiget - at sikre overholdelsen af Regelgrundlaget |
Grundejerforeningens omride, og

Q. at pitage sig alle andre under en grundejerfarening normalt herende
opgaver.

GRUNDEJERFORENINGENS OPGAVER

Grundejerforeningen skal forestd drift, renholdelse, snerydning, vedilgeholdelse samt
formyelse af fallesarealer, faslles anlag og udstyr samt faslles Indretninger indenfor
Grundejerforaningens omrdde. Disse aktiviteter skal foretages | det amfang, det folger
af det til enhver tid g=ldende Regelgrundlag, eller hvor det lovrigt er pdkreavet eller
hensigtsmzzssigt for at opfylde Grundejerforeningans formaI.

Grundejerforeningens fzellesarealer omfatter bl.a. iokalveje, trafikindretninger samt
pladser, stler og gronne omréder. Fllesarealerne kan bestd af:

a. arealer Indenfar Grundejerforeningens omride, der af
Udviklingsselskabet By & Havn IS er blevet udiagt som fallesarealer,
og som er eller vil bllve tilskodet Grundejerfareningen, §f. punkt 6.3, og

b. arealer Indenfor Grundejerforeningens omrdde som for tiden af
Udviklingsselskabet By & Havn I/S er udlagt til f=llesarealer, og over
hvllke Grundejerforeningen er tillagt en brugsret, men uden at disse
arealer er tilskodet Grundejerforeningen, Grundejerforeningens brugsret
til et s3dant areal kan af Udviklingsselskabet By & Havn /S bringes til
ophor uden anglvelse af grund.

Grundejerforeningen er forpligtet tii at avertage og dermed blive tinglyst adkomsthaver
th alle de af Udviklingsselskabet By & Havn I/S udlagte fmellesarealer indenfor
Grundejerfareningens omride under foruds®tning af, at kebesummen for arealerne
udgor kr. 0,00. P3 tisvarende vis er Grundejerforeningen forpligtet il at overtage
falles anig og f=lles udstyr etableret pd fllesarealer.



6.4,

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

7.1.

7.2.

Grundejerforeningen kan indgd aftaler med offentiige myndigheder, private
forstagender eller med andre grundeferforeninger am den praktiske udforelse af
opgaver, som | henhold til narvaerende vedtagter pihviler Grundejerforeningen.

Grundejerforeningen opkraaver hos medlemmerne et bidrag, der er npdvendigt for
udforelsen af Grundejerforeningens opgaver. Grundejerforeningen kan - med den
hzftelse, der er anfort | punkt 10 - optage (3n ti| finansiering af ekstraordinzre
udgifter til f.eks. fornyelse af anlazg.

Gennem grundejerforeningernes omrider | @restad er Metroen anlagt pd terren, pd
demning, pd hojbane og | grav. Metroens arealer er selvsteendigt matrikulerede og
ejes af Metroen. Hvor Metroen er anlagt som hojbane, er skellet fastlagt til, hvor
lodlinlen fra yderste bro/konstruktion af hpjbanen moder terresnet. Arealer under
hojbanen udizgges som fallesarealer, som Grundejerforeningan skal forest3 driften af,
Jf. punkterne 6.1 og 6.2. Metroen skal dog selv forestd enhver drift, vedligeholdelse og
fornyelse af sojler og fundamenter, hvorpd hojbanen er anlagt, ag Metroen har pligt til
at foretage fuld retablering af de udlagte Fallesarealer under hojbanen | forbindelse
med reparationer m.v.

P de dele af Metro-arealerne, som | henhald tit punkt 6.6 er udlagt til f=llesarealer,
m& Grundejerforeningen [kke ivaerksa=tte arbejder, der reskker udover almindelig
vedligeholdelse af beplantning og egen aptering m.v. Storre arbejder, herunder
vedligeholdelsesarbejder af feerdselsarealer og lignende, m3 ikke ivaerksattes, for der
forellgger skriftllg accept fra Udviklingsselskabet By & Havn 1/S. Grundejerforeningerne
m3 ligeledes Ikke etablere eller opretholde beplantning, der ud fra en forstmaesslg
helhedsvurdering, som foretages af Udviklingsselskabat By B Havn I/S, kan vaere t|
gene eller rislka for Metroens drift eller sikkerhed,

Arealer | Grundejerforeningens omride, hvorpd kanal- og vandanlag er anlagt, drives
af Vandlauget [ Drestad, jf. punkt 7,

KANAL- OG VANDANLAG

Gennem Brestad etableres et kanal- og vandaniaeg, som ejes af Vandlauget | Prestad,
Alle grundejerforeningerne | @rastad er forpligtet til at vaere medlem af Vandlauget |
Prestad. Vandlauget | Prestad forestdr drift, vedligeholdelse ag formyelse af
anlaggene, bortset fra Gronjordssoen og de anlag, som Kpbenhavns Kommune har
overtaget med farpligtelse til at forestd drift, vedligeholdelse og fornyelse af.

Udgifterna til Vandlauget | Grestad fordeles | henhold til vedt=gter for Vandlauget |
Prestad,



8.1.

8.2,

8.3.

9!

9.1.

9.2.

9.3.

10.

10.1.

VESTAMAGER PUMPEDIGELAG

@restad afvandes via et kanalsystem til grofter p8 Kalvebod Faalled, der er forbundet til
afvandingskanaler, pumpestationer, udlpbsbygvarker m.v. Kalvebod Fezlled er
omkranset af et dige,

De grundejerforeninger | Orestad, der er beliggende syd for Vejlands Alle, er
forpligtede til at vazre mediem af og bldrage tii Vestamager Pumpedigelag. Udgifter til
Vestamager Pumpedigelag opkraeves af Vandiauget | @restad og fordeles mellem disse
Grundejerforeninger | forhold til det til enhver tid vaerende maksimate antal etm?, der
kan opfores | de enkelte grundejerforeninger, §f. princippet | punkt 11.

Siframt det af hensyn til afledningsforholdene for arealer beliggende nord for Vejlands
Alle mitte findes nodvendigt at etablere et pumpelag for dette omride, er grundejer-
foreningeme | Brestad, der er beliggende nord for Vejlands Alle, forpligtet til at blive
medlemmer heraf og ti] at bidrage hertil.

MEDLEMSFORPLIGTELSER

Ethvert mediem af Grundejerforeningen skal overholde naarvazrende vedtazgter og
Regelgrundiaget og m3 ikke treffe foranstaltninger, som er | strid hermed. Et medlams
adtzerd md Ikke péfore andre medlemmer vassentlige gener, herunder gener af
miljomarssig art.

Et medlerm er forpligtet tii at vediigeholde grund og bygninger tithorende dat
pdgaidende mediem pd en sddan mide, at ejendommen altid framtreader | p=n og
velvedligeholdt stand og | ovrigt | overensstemmelse med karakteren af bydelens
bebygge!se og dennes stand.

Det pdhviler et mediem at eftarkomme de pllag, som Grundejerfareningens bestyrelse
meddeler | henhold til vedtasgterne. Efterkommes et pdleg Ikke, kan en voldglftsret {
henhold til punkt 26 afsige kendelse om plbud eller forbud | relation til det
pAgaidende medlem samt bestemme, at foranstaltninger kan udfores af bestyrelsen
for det pigaaldende mediems regning. Voldgiftsretten kan endvidere beslutte, at et
medlem er forpligtet til at refundere allerede betalte belpb tll arbejder, der var
uopsattellge.

HAEFTELSE

Grundejerforeningen haafter med sin formue for Grundejerforeningens forpligtelser,
Medlemmerne hasfRter Ikke for Grundejerforeningens farpligtelser, jf. dog punkt 27.3.



11,

11.1.

11,2,

11.3.

114.

Ved aftaler indg8et af Grundejerforeningen forpligtes, henholdsvis berettiges, alene
Grundejerforeningen.

FORDELINGSNDGLE

Hvert medlem af Grundejerforeningen tlllegges rettigheder og forpligtelser pd
baggrund af en fordelingsnogle svarende til det til enhver tid varende maksimale antal
etm?, der kan opfores pd det enkeite medlems ejendom, jf. punkt 11.2, set | forhold ti
det samlede maksimale antal etm?, der kan opforas indenfor Grundejerforeningens
omride, f. punkterne 11.3 - 11.5,

ved en ejendoms selvstndige matrikulering skal Grundejerforeningen fra
Udviklingsselskabet By & Hava 1/S modtage oplysninger om den solgte matrikels
grundareal samt det maksimale antal etm?, der | henhold til aftalegrundlaget kan
apfores pd den solgte ejandom, og som slkres overhaldt ved tinglysning af servitut.
Etagearealet opgores i henhold til beregningsreglermne | bygningsreglementat 1995 (BR
95). Sifremt BR 95 erstattes af nyere beregningsreglementer, opgores arealet af
supplerende byggeri efter det pl tidspunktet for udstedelse af byggetllladelse
geeldende bygningsreglement eller - sifremt byggetilladelse Ikke kramves for det
supplerande byggeri - det p3 tidspunktet for dat supplersnde byggeris pibegyndelse
g®idende bygningsreglement. Ophaaves bygningsraglementet, uden tilsvarende ragler
Indfores, beregnes supplerende etm? efter det sidst gaeldende bygningsreglement eller
tilsvarende regelsaet herfor,

Udvlklingsselskabet By & Havn I/S har pd baggrund af de ved stiftelsen gaidende
lokalplaner beregnet det samlede antal etm?® der kan opfores Indenfor
Grundejerforeningens omride til 850.000 etm?. I forbindelse med asndringen af
Grundejerfareningens o9 Grundejerforeningen @restad City Syds afgreensning har
Udviklingsselskabat By & Havn 1/S pd baggrund af gasldende lokalplaner samt det
cffentliggjorte forslag til titlaeg 2 tii lokalplan 398-1 baregnet det samlede antal etm2,
der kan opfores Indenfor Grundejerforeningens omrdde tll 646.020 etm?. Det af
Udvikiingsselskabet By & Havn I/S beregnede samlede antal etm?®, der kan opfores
Indenfor Grundejerforeningens omrdde, korrigares hvert &rs 1. fanuar, forste gang 1.
Januar 2007, pd baggrund af de | det forudg3ende 3r gennemforte salg Indenfor
Grundejarforeningens omrade,

I perioden indtll alle bidragspligtige ejendomme, 3f. punkt 12.1, Indenfor
Grundejerforeningens omride er solgt af Udviklingsselskabet By & Havn I/S, skal der
ved beregning af fordelingsnoglen | henhold til punkt 11.1 anvendes den nyeste
korrigerede &rsberegning af det samlede antal maksimale etm?, der kan opfores
Indenfor Grundejerforeningens omrdde, jf. punkt 11.3.



11.5,

11.6.

11.7.

12

12.1.

12.2.

123.

12.4.

12.5.

Nar alle bidragspligtige ejendomme indenfor Grundejerforeningens omride er solgt,
fastsamttes det samlede maksimale antal etm? ved beregning af fordelingsnoglen |
henhold til punkt 11.1 til summen af de til enhver tid varende maksimale antal etm?,
der kan opfores pd hver enkelt bidragspligtlg ejendom, og hvorom servitut er tinglyst
pd de enkelte grunde, jf. punkt 11,2,

Mitte der senere ske en matrikuler forandring for en ejendom Indenfor
Grundejerforeningens omrdde ved en opdeling heraf, skal der ske an fordeling af den
for den oprindelige ejendom varende maksimale bebyggelsesret til hver af de nye
ejendomme.

S3fremt der meddeles tilladelse til at opfora en bygning eller en del af en bygning
udenfor et medlems grund ~ f.eks, p3 tvaars af eller udover an offentlig eller privat ve,
Metroen eller en kanal -~ skal der for denne bygning eller bygningsde! opgores et antal
etm? | henhold ti punkt 11.2, og dette etageareal skal danne grundlag for bl.a.
fordeling af med!emsbidrag og for beregning af stemmer, der tlllgges den
pSgidende bygning eller bygningsdel udenfor et mediems grund.

MEDLEMSBIDRAG

I Grundejerforeningens omride forefindes bidragspligtige og lkke-bldragspligtige
ejendomme. Bidragspligtige ejendomme er alle ejendomme, der Ikke er kiassificeret
som Ikke-bidragspligtige ejendomme, s8som ejendomme der anvendes Hi
fallesarealer, if. punkt 6.2, Metro-arealer, jf. punkt 6.6, samt kanal- og vandanizg, if.
punkt 6.8,

Ejere af bidragspligtige ejendomme indenfor Grundejerforeningans omrdde skal betale
et medlemsbidrag pd baggrund af det til enhver tid vaerende maksimale antal etm?, der
kan opfores pd mediemmets ejandom, §f. punkt 11.2,

Generalforsamlingen fastsasttar pd baggrund af et af Grundejerforeningens bestyrelse
udarbejdet budget storrelsen af det 3rlige ordinmre mediemsbidrag. Mediemsbidrag
pélignes de enkelte ejere af bidragspligtige ejendomme | henhold il fordelingsnpeglen |
punkt 1i. En generzlforsamling kan ikke vedtage et lavere mediemsbidrag end
foresidet eller tlitrddt af en siddende bestyrelsa.

Det 8rlige mediemsbidrag fastsat i henhold til punkt 12.3 forfalder til betaling efter
bestyrelsens valg arligt, kvartals- eller m3nedsvis forud.

Bestyrelsen er bemyndiget til - dog kun én gang om 3ret - at opkre=ve et
ekstraordinzert bidrag svarende ti hojst 15% af det sidst vedtagne &riige
medlemsbidrag uden at indkalde til ekstraordinaer generalforsamling.
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12.6.

13.

13.1.

13.2.

13.3.

13.4,

13.5.

N&r generalforsamiingen skal godkende Srsrapporten for Grundejerforeningen, skal
generalforsamiingen tlilige vedtage, am &rets overskud skal udbatales, eller rets
underskud skal opkreeves hos mediemmeme, eller om resultatet skal overfores tii
neste &r,

MIDLERTIDIG ADMINISTRATIONSORDNING

Grundejerforeningen administreres af Udviklingsselskabet By & Havn 1/5, Indt) der er
solgt arealer indenfor grundejerforeningans omrdde, hvorpd der kan opfores BO % af
det antal etm2, der maksimalt er mulighed for at bebygge Indenfor Grundejer-
foreningens omrdde. Udviklingsselskabet By & Havn I/S er dog berettigat til at lade
administrationen overgd til Grundejerforeningen p3 et tidligere tidspunkt.

S3 la=nge dan | punkt 13.1 anforte administrationsardning er gaidende, p3iignes
udgifter Indenfor Grundejerforeningens omride alene blandt de solgte ejendomme p3
baggrund af en fordelingsnpgle mellem de solgte ejendomme opgjort p3 baggrund af
det antal etm?, der maksimalt kan opfores pd hver enkelt solgt ejendom, dog
maksimait kr. 15,00 ekskl. moms pr. etm? hvilket belob Indeksreguleras |
overensstemmelse med udvlklingen | nettoprisindeksat, §f. punkt 13.4.

1 det omfang Udviklingsselskabet By & Havn 1/S selv bebygger ejendomme, palignes
disse med virkning fra byggerlets igangs=ttelse udgifter Indenfor Grundejerforeningens
omrdde svarende til solgte ejendomme | henhold tif punkt 13.2.

I det omfang Udviklingsselskabet By & Havn I/S udlejer ejlendomme med henblik pd
bebyggelse, pllignes disse med virkning fra lejemlets lkrafttreeden udglfter indenfor
Grundejerforeningens ocmrdde, svarenda til solgte ejendomme | henhold tll punkt 13.2.
1 tifalde, hvor byggerl pd lejst ejendom pdbegyndes Inden lejem3lets Ikrafitrezden,
pllignes udgliften med virkning fra byggeriets igangsattelse. Udlejning af arealer til
midlertidlg anvendelse, herunder som byggeplads | forbindelse med bebyggelse af
andre ejendomme i omridet, omfattes lkke af bestemmelsen.

sS4 Ilmnge Udvikiingsselskabet By & Havn /S administrerer Grundeferforeningen,
betales bidrag ti Grundejerforeningen en gang Briigt. Det &rlige bidragsbelob forfalder
tll betaling hvert &rs 15, januar. Hvls overtagelsesdagen er i Iobet af kalenderfret,
forfalder bidraget til betaling pr. overtapeisesdagen og beregnes forholdsmaessigt |
forheld til hele kalenderdret for perioden fra overtagelsesdagen indtil den 31,
decamber,
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13.6,

13.7.

13.8.

13.9.

14,

14.1,

Det 3riige basisbldragsbelob p& kr. 15,00 ekskl. moms reguleres en gang Arligt |
overensstemmeise med udvikiingen { nettoprisindekset (2000 = 100) ¢ henhold til
folgende farmel:

Kr. 15,00 ekskl. moms x X
nettoprisindekset november 2000 = 101,0

hvor X = dat saneste november nettoprisindeks, offentliggjort forud for
forfaldstidspunktet 15, januar.

Beregning af bidrag for 2006 fremkommer s3ledes:

kr, 15,00 x 111,5
101,0

= kr. 16,56 ekskl. moms pr. etm2

Bidraget for 2006 andrager s8ledes kr. 16,56 ekskl. moms pr. etm?, eller kr. 20,70
inkl. moms pr. atm?,

Udviklingsselskabet By & Havn 1/S garanterer, at det &rlige bidrag ikke overstiger det |
punkt 13.4 anforte belob efter ragulering, s3 lmnge den midlertidige
administrationsordning er | kraft,

1 pericden frem til det tidspunkt, hvor Grundejerfareningen selv overtager
administrationen, udarbejder Udviklingsselskabet By & Havn I/S for hvert kalenderdr at
regnskab for udglfter | Grundejerforeningen og disses fordeling mellem de solgte
arealer Indenfor Grundejerforeningens omride. S3fremt det af regnskabet fremgr, at
de samlede 3rlige udgifter | et regnskabs3r pr. etm? er mindre end det opkreevede
mediemsbidrag ekskl, moms pr. etm?, tilbagebetaler @55 det for meget indbetalte
belob til disse ejere i samme forhaold som deres Indbetalinger. Det pihiviler sBledes de
solgte ejendomme at afholde samtlige drifts- og vediigeholdelsesomkostninger, der
afholdes | Grundejerforeningens regl, dog maksimalt med det garanterede
storstebelgb, if. punkt 13.7.

1 perioden Indtl! den midlertidige administrationsordning er ophort, kan
Grundejerforeningens generalforsamling eller bestyrelse |kke traffe besiutninger |
anliggender, der er omfattet af administrationsordningen eller har pkonomisk
betydning for denne. I samme perlode ska! flertallet af bestyrelsens madiemmer vaere
valgt af Udviklingsselskabet By & Havn I/S.

GRUNDFOND

Generalsamlingen kan med kvallficeret flertal | henhold tiI punkt 19.6 beslutte
etablering af en grundfand til betaling af storre anlegs- og vedligeholdelsesopgaver
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15,

15.1.

15.2.

16.

16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

16.5,

samt betaling af uforudseta udgifter til nodvendige og pikraavede arbejder m.v. Bidrag
til grundfonden fastsasttes af generalforsamlingen og opkreeves pd samme mide som
ordinzare bldrag.

RESTANCER

Safremt et mediem er | restance over for Grundejerforaningen, skal det p3gasidende
mediem af ethvert skyldigt belob svare morarenter | overensstemmelse med
rentelovens bestemmelser samt betale alle med inddrivelsen forbundne omkostninger.

Et medlem, der er | restance til Grundejerfareningen, kan lkke bestride eller vaeiges ti|
hverv | Grundejerforeningen, hvilket ogsd g=!der for repraesentanter for et medlem |
restance.

GENERALFORSAMLING

Grundejerforeningens overste myndighad er generalforsamliingen.

Generalforsamlinger skal afholdes | Storkabenhavn.,

Hvert &r Inden udgangen af ma] mined afholdes ordinaer generalforsamiling.

Generalforsamlinger Indkaldes af bestyrelsen med mindst 2 ugers og hojst 4 ugers
varsel ved brev eller a-mall ti) medlemmerne, Indkaldelsen skal indeholde dagsorden
for generalforsamilngen. Med indkaldelsen tll den ardinasre generalforsamling
fremsendes tillige et eksemplar af Srsrapporten, Hvis der ska! behandles forslag, hvis
vedtagelse kremver en saerllg majoritet, skal dette fremhzavas | indkaldelsen.

Al kommunlkation fra bestyrelsen og Grundejerforeningen tll de enkelte medlemmer
kan ske elektronisk, herunder ved e-mall, Bastyrelsen og Grundejerforeningen kan dog
tll enhver tid kommunikere til de enkelte mediemmer med almindelly brevpost som
supplement eller alternativ til elektronisk kammunikation,

Indkaldelse af medlemmer til ordin®r og ekstraordinzr generalforsamling kan sdledes
fremsendes tit medlemmeme elektronisk, herunder via e-mail.

Ethvert medlem har ret tii at f3 et anglvat emne eller forslag behandiet pd
generalforsamliingen. Farslag, der af medlemmerne onskes behandiet p3 den ordinazre
generalforsamling, skal tllsendes bestyrelsen ved brev eller a-mall og vaere bestyrelsen
| hande senast 10 dage far generalforsamlingen siledes, at de p3galdende forslag
sammen med bestyrelsens aventuelle forslag | relation dertll kan udsendes til
medlemmerne senest 5 dage inden generalforsamiingen.
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16.6.

17.

17.1.

18.

18.1.

18.2.

19,

19.1.

Ekstraordinere generalforsamilnger afholdes eftar en generalforsamlings eller
bestyrelsens beslutning herom, eller efter skriftllg anmodning fra foreningens revisor
ellar af 1/4 af medlemmarne - enten efter antal eller efter stemmaetal - ti) bestyrelsen
med anglvelse af forslag, der onskes behandlet. Indkaldelse til ekstraordinaer
generalforsamling skal derefter finde sted snarest med 2 ugers varse! ved brev eller e-
mall.

DAGSORDEN FOR ORDINAER GENERALFORSAMLING

Dagsorden for den ordinzzre generaiforsamling skal omfatte:

1. Bestyrelsans beretning for det forlobne &r.

2, Godkendelse at drsrapport med revislonspltegning samt bestyrelsens forslag
om anvendelse af overskud eller dakning af underskud i henhold til den
godkendte drsrapport.

3. Fastszttelse af det 8rlige medlemsbidrag for det kommende regnskabs3r.

4, Valg af medlammer til bestyrelsen.

5. Valg af suppleanter ti bestyrelsen.

6. Valg af ravisor.

7. Eventuelt.

GENERALFORSAMLINGENS AFVIKLING
Enhver generalforsamling ledes af en af bestyrelsen valgt dirigent, der afger alle
sporgsm8l  vedrorende  generalforsamlingens  lovilge indvarsling, sagernes

behandlingsm3de, stemmeafgivning og resultatet heraf.

Stemmeafgivningen skal ske skriftligt, s&fremt et af de fremmodte stemmeberettigede
medlemmer kraaver datte, eller dirigenten tratfer bestemmalse herom.

STEMMERET M.V.

Hvert medlem, der efer en bidragspligtig ejendom, har et antal stemmer, der svarer til
det til enhver tid veerende maksimale antal etm?, der kan opferes pd mediemmets
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15.2.

15.3.

19.4.

19,5,

19.6.

19.7.

15.8.

19.9.

grund, Jf. punkt 11.2, Idet ejere af Ikke-bldragspligtige ejendomme ikke er tlilagt
nogen stemmeret.

Et medlem er berettiget til at glve made p2 generalforsamliingen med rddgiver.

Stemmeretten kan udoves af medlemmet eller af en myndig person, til hvem
mediemmet har givet skriftlig fuldmagt. Fuldmagten skal angive, hvilken
generalforsamling fuldmagten vedrorer. 1 tlifalde af afhaldelse aF ny generalforsamling
I henhold til punkt 18.7 tll vedtagelse af forslag, der kraaver kvallficeret flertal, geelder
fuldmagten automatisk ogsd den nye generalforsamling, medmindre fuldmagten
forinden er tiibagekaldt af fuldmagtsgiveren.

sfremt et mediem er et seiskab eller en anden juridisk person, kan det pigaldende
medlem lade sig reprasentere pd generalforsamlingen af dennes tegningsberettigede
personer eller | henhold tll skriftlig fuldmagt fra disse.

P& generaiforsamiingen afgores alle anliggender ved simpeit stemmeflertal, medmindre
lovglvningen eller narvarende vedtaegter bestammer andet.

Til vedtagelse af beslutning
a. om etablering af grundfond, jf. punkt 14.1, eller
b. om vedtzegtsaendringer, jf. dog punkt 15.9,

krezves, at beslutningen tiltraedes af mindst 2/3 af samtlige afgivne stemmer, og at
mindst tre medlemmer har stemt for forslaget.

Sdfremt et forstag, der kremver vedtagelse af at kvalificeret fertal, ikke opndr det
fornodne stemmetal, men opndr tlislutning fra mindst 2/3 af de afgivne stemmer,
Indkalder bestyreisen | overensstemmelse med reglerne for ekstraordinaer
generaiforsamling tH ny generalforsamiing, pd hvllken farsiaget kan vedtages med 2/3
af de afgivne stemmer uanset antallet af fremmodte stemmeberettigede medliemmer.

Til vedtagelse af forslag om Grundejerforeningens fusion med en eller flere
grundejerforeninger [ @restad kresves der kun simpelt flertal under forudsatning af, at
de ptaleberettigede | henhold til punkt 27.2 kan tiltrede forsiaget om fusionen.

En beslutning om &ndring af vedta=gterne, if. punkt 19.6 eller punkt 19.8, kan kun
gyldigt vedtages, s8fremt de pdtaleberettigede | henhaold til punkt 27.2 kan tlitrade
forslaget.
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20.

20.1.

20.2,

21,

21.1.

21.2.

21.3.

21.4.

21.5.

21.6.

21.7,

21.8.

21.9,

FORHANDLINGSPROTOKOL

Over det pd en generalforsamling passerede Indfores beretning | en dertll af
bestyrelsen autoriseret protokol, der underskrives af generaiforsamlingens dirigent.

Referatet over det p3 generalforsamlingen passerede udsendes snarest muligt til
Grundejerforeningens mediemmer.

BESTYRELSE

Grundejerforeningen ledes af en af generalforsamlingen valgt bestyrelse pd 3 - §
mediemmer, der vaiges for en etirlg periode. Genvalg kan finde sted.

Valgbare til bestyrelsen eller som suppleanter til bestyrelsan er medlemmer af
Grundejerforeningen samt personer, som reprasenterer et medlem overfor
Grundejerforeningen.

N2r et bestyrelsesmediem ikke |l=ngere har den relation til Grundejerforeningen, som |
sin tid gjorde den pdgaidende valgbar, skal han af egen drift udtraade af bestyrelsen.

Der v&iges 2 suppleanter pd hvert &rs ordinzre generalforsamling for 1 3r ad gangen.
Genvalg kan finde sted.

Indtreeder en suppleant | bestyrelsen, fungerer suppleanten | bestyrelsesmediemmets
sted Indtil udipbet af valgperioden.

Umiddelbart efter den ordinaere generalforsamling konstituerer bestyreisen slg selv
med formand og nastformand, der vaeiges for et 3r ad gangen.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, ndr mindst halvdelen af bestyrelsens medlemmer er
tl stede. Beslutninger m3 dog ikke treeffes, uden s3 vidt muligt alie mediemmer har
haft adgang til at deltage | en sags behandling.

Bestyralsesmoder Indkaldes af formanden med mindst 14 dages varsel ved skriftlig
meddelelse eller e-mall tl hvert enkelt bestyrelsesmediem, medmindre bestyrelsen
skal tresffe afgorelse i uopsasttelige sporgsmdl. Samtidigt med medeindkaldelsen
udsendes dagsorden for mpdet.

Beslutning traeffes af de modende bestyrelsesmediemmer ved simpelt stemmeflertal, 1
tiifzlde af stemmelighed er formandens - eller | dennes fraveer = naestformandens
stemme udslagsglvende.
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21.10.

21.11.

21.12.

21.13,

22.

22.1.

22.2.

22.3.

22.4.

22.5,

Bestyreisen fastsztter [ pvrigt selv sin forretningsorden med respekt af de til enhver
tld gaidende vedtzegter.

Over det pd bastyrelsesmodeme passerede fores en protokol, der underskrives af
samtlige tlistedeveerende medlemmer af bestyrelsen. Et bestyrelsesmedlem, der ikke
er enig | en af bestyrelsen truffet beslutning, har ret til at f8 sin mening indfort |
protokotien.

Bestyrelseshvervet er ulonnet, medmindre generalforsamiingen bestemmer andet.
Generalforsamlingen kan traffe bestemmelse om, at der alene skal udbetales honorar
til bastyraisens formand og eventuelt nzstformand.

Hvad der | denne bestemmelse er fastsat for bestyrelsesmediemmer, skal tilsvarende
gzelde for de valgte suppleanter.

BESTYRELSENS OPGAVER

Det pdhviler bestyrelsen at lede Grundejerforeningen | overensstemmelse med
n&rvarende vedt=gter.

Bestyrelsen har pligt tl at sikre, at Grundejerforeningen drives | overensstemmelse
med de til enhver tid gzldende love og regler, samt tii at sorge for god og forsvarlig
varetagelse af Grundejerforeningens anliggender. Bestyrelsen skal foranledige, at der
treeffes sddanne foranstaltninger, der m3 anses for pikrevede til gennemfpreise af
Grundeferfareningens form3! og opgaver, herunder foranledige opkraavning af bldrag,
samt foranledige renholdelse, vedligehcidelse og fornyelse af fzlles omrdder, fallas
anlaeg og udstyr samt falles indretninger indenfor Grundejerfareningens omride.,

Bestyrelsen skal pdse, at bogforingen og formusforvaltningen tilrettelaegges pd en efter
Grundejerforeningens forhold tilfredsstillende made, og skal udarbejde budget for
Grundejerforeningen.

Bestyrelsen skal udpege et mediem til bestyrelsan for Vandiauget | @restad.

Grundejerforeningens bestyrelse kan antage en administrator t! varetagelse af
Grundejerforeningens anliggender, ligesom Grundejerforeningens bestyrelsa kan
beslutte at udbyde nogle eller alle opgaver vedrprende drift og vedligeholidelse |
entraprise.
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23.1,

24,

24.1.

25.1.

25.2.

25.3.

25.4,

25.5,

25.6.

26,

26.1,

26.2.

TEGNINGSREGEL

Grundeferforeningen tegnes af bestyrelsens formand | forening med et medtem af
bestyrelsen, fareningens nastformand 1 forening med et medlam af bastyrelsen eller af
tre medlemmer af bestyrelsen | forening.

REGNSKABSAR

Grundejerforeningens regnskabsdr er kalender3ret. Forste regnskabs3r omfatter
perioden fra 1. januar 2006 tii 31. december 2006.

ARSRAPPORT OG REVISION

Grundejerforeningens regnskaber skal udarbejdes i overensstemmelse med den tll
enhver tid g=idende Bogforingslov og Arsregnskabslov,

Arsrapporten skal revideras af en statsautoriseret revisor, som valges for et 3r ad
gangen af generalforsamiingen.

Arsrapportan underskrives af bestyrelsen og forsynes med p8tegning af revisar,

Revisor har ret tll at efterse alle regnskabsboger og beholdninger og kan fordre enhvar
oplysning, som revisor finder er af betydning for udforalsen af sit hverv,

Der fores en af bestyrelsen autoriserst revislonsprotokol. I forbindelse med sin
beretning om revisionen af &rsrapporten skal revisor | revisionsprotokollen angive,
hvorvidt han finder forretningsgangene betryggende,

N&r indforelse | revislonsprotakollen er sket, skai denne fremi®=gges p3 farstkommende
bestyrelsesmode, og de tilstedeveerande mediemmer af bestyrelsen skal med deres
underskrifter bekrefte, at de har gjort sig bekendt med indholdet af Indforelsen,

VOLDGIFT

Enhver tvist, der mitte opstd mellem Grundejerforeningen og Grundejerforeningens
mediemmer, afgores endeligt af Dat Danske Voldgiftsinstitut (Danish Arbitratlon) efter
de for denne voldgiftsret til enhver tid gaidende regler om behandling af
voldglftssager, §f, dog punkt 26.2.

Voldglftsretten bestdr af tre medlemmer, medmindre parterne aftaler andet. Hver af
parterne udpeger en valdgiftsmand, der | fasllesskab skal udpege voldgiftsrettens
formand. Voldglftsmaend skal va=re udpeget senest 30 dage efter, at der er rejst krav
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27.

27.1.

27.2.

27.3.

27.4.

om voldgift. Har en part Ikke udpeget en voldglftsmand Indenfor denne frist, eller kan
parterne Ikke enes om udpegning af voldgiftsrettens formand, foretager Det Danske
Voldgiftsinstitut (Danish Arbltration) udpegningen heraf.

TINGLYSNING - PATALEBERETTIGET - PANT

Narvasrende vedtagter begeres tinglyst pd3 ejendommene Inden for
Grundejerforeningens samlede omrdde, §f. bllag 3. Vedtzgterne raspekterer de pd
ejendommene allerede tinglyste pantehasftelser, servitutter og byrder med hensyn til
hvllke, der henvises til ejendommenes blade 1 tingbogen.

Pataleberettiget er Grundejerforeningen ved dennes bestyrelse, Kebenhavns Kommune
og Udviklingsseiskabet By & Havn I/S, Ame Jacobsens Alle 17, 2300 Kpbenhavn S,
eller den, til hvem Udviklingsselskabat By & Havn I/S har transporteret denne ret.

TH sikkerhed for Grundejerforeningens krav overfor de enkslte mediemmer, der ejer
bidragspligtige ejendomme, samt til sikkerhed for Vandiaugat | @restads krav overfor
Grundejerforeningen begzeres nErverende vedtzegter tillige tinglyst pantstiftende | alle
bidragspligtige ejendomme | Grundejerforeningens omride, if. punkt 12.1, med 1.
prioritets panteret forud for al anden pantegae!d for et belob svarende til kr, 15,00 med
tiieg af moms pr. etm?, ialt kr. 18,75 pr. etm?, der maksimalt kan opfores p3 hver
bidragspligtiy ejendom Indenfor Grundejerforeningens omrdde, jf. punkt 11.2.
Pants=tningen sker ved tinglysning af disse vedtagter pd bidragspligtige ejendomme
inden for Grundejerforeningens omride, §f. bllag 1.

Ved senere selvstendig matrikulering af en bidragspligtiy ejendom |
Grundejerforeningens omrdde, nedlyses det pant, der hviler p§ den herved
selvsteendigt matrikulerede ejendom til det maksimale etagearsal, der kan opfores pd
ejendommen. Det herved fremkomne pantsikreda belob Indeksreguleres | henhold til
punkt 27.6. '

Siframt det byggeri, der er opfort p& en selvstaendigt matrikuleret ejendom, opdeles |
ejerlejlighader, skal det pant, der hviier p3 den selvstaendigt matrikulerede ejendom,
fordeles mellem de enkelte ejerlejligheder | forhold til disses fordelingstal |
ejerforeningen. Det herved fremkomne pantsikrede belpl Indeksreguleres | henhold ti
punkt 27.6.

Bestyrelsen er bemyndiget til at lade vedtzgtermnes pantstiftende tinglysning, jf. punkt
27.3, aflyse af de pdg=idende ejendomme, s3fremt tlisvarende pantesikkerhed senest
samtidig tinglyses p8 ejendommene, f.eks. ved ejerpantebrev, Den nye panteslkkerhed
skal opfylde de belpbsmassige krav, der fremgdr af punkt 27.3, og skal tlllige
Indeksreguleres § henhold Hl punkt 27.6.
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27.5.

27.6.

27.7.

27.8.

27.9.

Bestyrelsen er bemyndiget til at bestemma, at pantesikkerhed |
ejerieflighedsforeninger, jf. punkt 4.3, eller | lukale grundejerforaninger, jf. punkt 4.4,
etableres som sekundaer panteret inden for det pant, som den enkelte ejeriajligheds-
eller grundejer etablerer til fordel for ejerlejlighedsforeningen eller den lokale
grundejerforening ved pantstiftende tinglysning af denne forenings vedtasgtaer. Disse
vedteegter skal | 58 fald indeholde bestemmelse om, at de for Grundejerforeningen
relevante bestemmelser | vedtzegten [kke kan asndres uden forudgdende skriftligt
samtykke fra Grundejerforeningen, og at Grundejerforeningen derfor er tillagt ptaleret
1 forhold hertil.

Det | 27.3 anforte pantsatningsbelsb pr. etm? kr. 18,75, reguleres |
overensstemmelse med stlgningen | nettoprisindekset (2000 = 100} | henhold til
folgende formei:

X x kr, 18,75
nettoprisindekset november 2000 = 101,0

hvor X = det seneste november nettoprisindeks offentliggjort forud for, at panteratten
gores g=Iidende.

Af reglstreringsafgiftsmassige rsager erkimres, at den samlede pantstiftelse udgor kr,
18.825.185,64, baseret pd det antal etm2, der skonnes at kunne opfores pl
Grundejerforeningens omrdde (850.000 etm2), jf. punkt 11.3, og med tilleg af
Indeksregulering for en pericde p8 10 3r beregnet pd grundlag af udvlklingen |
nettoprisindekset (2000 = 100) | perloden november 1990 - november 2000, svarende
til en stigning pd 18,3 Indekspoints:

(101 + 1B,3) x kr. 18,75 x 850.000
101

Omkostningerne til Grundejerforeningens stiftelse og til tinglysningen af vedtagterns
afhaldes af Udviklingsselskabet By & Havn I/S. Udgitter til nedlysning af pantat !
henhoid til disse vedtazgter | forbindelse med selvstzendig matrikulering af ejendomme
afholdes ligeledes af Udviklingsselskabet 8y & Havn I/5, mens udgifter | forbindeise
med fordeling af pantet pd ejerlejligheder eller enfamilichuse, jf. punkt 4.4, afholdes af
de enkelte ejendommes ejera.

Udviklingsselskabet By & Havn I/S er bemyndiget til at underskrive enhver pitegning
vedrorende nedlysning af pantet eiler fordeling af pantet { henhold tit punkt 27.3 pd
Grundejerforeningens vegne. Udviklingsselskabet By & Havn I/Ser endvidere
bemyndiget til at videredelegere fuldmagten til at underskrive p3tagninger,

20
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Sdledes vedtaget p3 ekstraordinzer genaraiforsamling den 28. decamber 2015,
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