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REFERAT

Emne Ordinaer generalforsamling i Grundejerforeningen @restad City Syd
Dato 23. maj 2018

Til stede Palle Sort, Copenhagen Towers/Solstra Capital (PS)
Thomas Engstrgm, SEB Pension (TE)
Anne Aage, By & Havn (AAA)
Sven Gunge Pedersen, E/F Feelledhusene (SGP)
Camilla Kristensen, E/F Byhusene 11l {CK)
Mai Fischer, E/F Byhusene Il (MF)
Susanne Meedom, E/F Tarnhusene Il (SM)
Matty Sextone, E/F Tarnhusene Il (MS)
Alexander Barlow, Balder Fzelledudsigten ApS (AB)
Martin Gartmann , E/F Falledudsigten | (MG)
Christian Andersen, GFS @restad (CAN)
Michael Lundgaard, Partnerskabet bag Naturpark Amager, fra punkt 5
Simon Nathanael Madsen, GFS @restad, dirigent & referent (SNM)

1. Velkomst
SNM bgd velkommen til generalforsamlingen, hvorefter deltagerne praesenterede sig selv.

SNM blev valgt som dirigent og referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt og rettidigt indkaldt af bestyrelsen og
beslutningsdygtig i henhold til den fremsendte dagsorden.

SNM foreslog, at oplaegget om Naturpark Amager blev flyttet til punktet Eventuelt, hvilket blev
godkendt. Der var ikke yderligere bemaerkninger til dagsordenen.

2. Bestyrelsens beretning for det forlgbne ar
PS fremlagde bestyrelsens beretning for 2017 med falgende fokuspunkter:

e Overdragelse af arealer til grundejerforeningen — By & Havn har faerdiggjort en raekke arealer i
bydelen, som er overleveret til grundejerforeningen. Afleveringsforretninger og tilhgrende
gennemgange og opfalgning pa mangler er forestaet af det faelles sekretariat, GFS @restad,
som grundejerforeningen indgik aftale med i 2016. Det gzelder omraderne: Kanalpladsen
(indgang fra @restads Boulevard), dele af den sydvestlige og den nordvestlige promenade langs
institutionen Lille Arena og Parkkvarteret med tilhgrende trzebroer, den gstlige del af
Byfaelleden, dele af de private fallesveje i bydelen bl.a. den nordlige del af Robert Jacobsens
Vej og vejen fra Hannemanns Allé ind til @restad Skgjtehal.

e Privat P-kontrol pa udvalgte arealer — GFS @restad har pa vegne af bdde G/F @restad Syd og
G/F @restad City Syd forsggt at fa overdraget befgjelser fra Kebenhavns Kommune til at fgre
privat P-kontrol pa grundejerforeningernes arealer og veje. Dette skyldes, at der fortsat er



% Grundejerforeningen
@restad City Syd

udfordringer med bilister, som parkerer ulovligt pd bade private feellesveje og pd arealer, som
ikke er beregnet til hverken kgrsel eller parkering, hvilket medfgrer belaegningsskader og ggede
vedligeholdelsesomkostninger for grundejerforeningerne. Desuden skaber det en raekke
trafikale udfordringer ved bl.a. at spaerre for udrykningskgretgjer. Det gaelder bl.a.
kanalpladsen og promenaderne, brandvejsarealer omkring @restad Skgjtehal samt overkgrsler
ved P-lommer pa private fallesveje.

Grundejerforeningen har indtil videre faet befgjelse til at fgre P-kontrol pa nogle af de private
feellesveje, men ikke gvrige arealer. GFS @restad arbejder fortsat pa at fa udvidet befgjelserne
til at inkluderer samtlige feellesarealer.

Digitalisering af arealer og inventar — Opstart af projekt om digitalisering af
grundejerforeningens faellesarealer. Formalet er at skabe interaktive, digitale kort baseret p&
geografiske opmalinger inkl. optaellinger af typer og klasser af inventar og beplantning. Dette vil
gore den daglige drift af bydelen nemmere og samt skabe fast grundlag for udbudskegrsel.

Hannemanns Park v. Rambgll — Projektet blev modnet i Igbet af 2017 med henblik pa anlaeg i
2018. Formalet er at forhandle en driftsaftale mellem Rambgll og grundejerforeningen, som
ikke fordyrer det eksisterende driftsbudget for omradet, hvilket ser fornuftigt ud. Parken
anlaegges af Rambgll og skal efter en garantiperiode overga til grundejerforeningens egen drift.
Indebaerer desuden samarbejde med @restad Vandlaug omkring drift af vandelementerne.

Logistik omkring Royal Arena — Grundejerforeningen fortsat har vaeret i dialog med Arenaen
omkring renhold, parkering, adgangsvej, foodtrucks m.m.

Faerdsel pa trapper pa kanalpladsen — Grundejerforeningen har reageret p3 flere henvendelser
omkring uhensigtsmaessig faerdsel pa kanalpladsen. Det gzelder trapper og lysstriber i
belzegningen, som har en negativ effekt pa udsynet for gdende. Der er derfor kgrt en
forsggsordning med opstilling af ekstra lysmast i omradet, som tilsyneladende har haft positiv
effekt. Der er fortsat fokus pa denne udfordring.

Bylivsaktiviteter — Grundejerforeningen stgttede igen i r @restad Kulturdag pa lige fod med
@restads gvrige grundejerforeninger til gleede for 2500 deltagere. Derudover afholdte
foreningen julearrangement i samarbejde med Crowne Plaza og @restad Kor.

Foreningen opstartede et samarbejde med Naturstyrelsen og By & Havn om at f3 etableret en
midlertidig adgang ud til Naturpark Amager.

Stadepladser i bydelen — Grundejerforeningen har oprettet mulighed for stadepladser pd
udvalgte omrader i bydelen. Det geelder kanalpladsen og promenaden langs Royal Arena. Der
har veeret flere interesserede henvendelser, og grundejerforeningen forventer, at stadepladser
tages i brug i lgbet af 2018.

Velkomstbreve til nye beboere ~ Grundejerforeningen uddelte i september velkomstbreve til
alle beboere i Byhusene, Parkkvarteret, Skovkvarteret og Nordre Feelledkvarter, da her er
kommet en del mennesker til i arets lgb.

@konomi
Arsregnskabet viser et overskud pa 140.000 kr. mod et budgetteret underskud pa -440.000 kr. Det

skyldes primaert faerre driftsomkostninger pga. ikke overdragede arealer. Bestyrelsen valgte sidste
ar at budgettere med dette underskud for at nedskrive den egenkapital, som primaert var opbygget
af foreningens farste grundejere. Derved opbruges eksisterende kapital pa drift, og man udskyder
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behovet for at haeve medlemsbidraget. Bestyrelsens budgetforslag for 2018 er baseret p samme
princip med en fastholdelse af medlemsbidraget pa 8,5 kr. pr. etm for 2018. Bestyrelsen forventer,
at bidraget i fremtiden vil stige til et niveau lignende @restads gvrige grundejerforeningers.

Fokuspunkter 2018

Overdragelse af flere feerdiggjorte arealer fra By & Havn

Opfplgning pa mangler i eksisterende afleveringsforretninger

Sikring og igangsaettelse af bydelsdriften for nye arealer

Videreudvikling af digitalt kortmateriale

Anlzeggelse og driftsaftale for Hannemanns Park

Bylivsaktiviteter, herunder stadepladser samt opstart af projekt for nyt aktivitetsomrade

Der var fglgende bemeerkninger til beretningen:

MS spurgte, hvem som afggr, om der kan laves ndringer af faellesarealer.

PS svarede, at det kommer an pa hvilke arealer. Gaelder det vejarealer, skal vejmyndighed samt ejer
af vejen afggre det. Gaelder det egne fallesarealer kan ejeren inden for lovens rammer lave
andringer med de ngdvendige byggetilladelser.

CAN tilfgjede, at der i gjeblikket udarbejdes digitale kortmaterialer, som skal ggre det nemmere at
se skel og ejerforhold pa de forskellige omrader i bydelen.

MG bemaerkede, at der har vaeret problemer med parkerede biler i og omkring Nordre
Faelledkvarter efter Royal Arena dabnede, men at problemet dog er afhjulpet noget, efter der er
opsat skilte i omradet.

SG bemaerkede, at det mest interessante areal for beboerne og for den fremtidige udvikling af
omradet er Byfzelleden og de tilstgdende promenader. Her er rig mulighed for, at
grundejerforeningen praeger og udvikler omradet, ndr det er overdraget.

Flere deltagere spurgte til planerne for Hannemanns Kvarteret og bydelens nordgstlige matrikel.
AAA svarede, at her kommer en skole, en svsmmehal, et P-hus samt beboelse og hotel. Der var
usikkerhed om bebyggelsens maksimalhgjde, men dette kan underspges. Samtidig kreever omradet
andret lokalplan, hvorfor de endelige skel ikke er indtegnet pd naervaerende kort.

Derudover henvises til hjemmesiderne www.byoghavn.dk og www.orestad.net.

MF spurgte, hvorfor udkgrslen fra P-huset pa Robert Jacobsens Vej er etableret sddan, at der kan
keres ud pa sivegaden med hgj fart.

AAA svarede, at anlaegget fglger kravene fra Kgbenhavns Kommune.

CAN svarede, at han er enig i observationen, og at der er dialog i gang med KK om evt. skiltning ud
for udkgrslen.

SM bemeerkede, at der er problemer med P-lomme, som spzerrer for brandvejsindkgrsel fra Robert
Jacobsens Vej ud for Parkkvarteret (Byhusene og Tarnhusene).

CAN svarede, at der er fokus pa problematikken og at sekretariatet er i dialog med Kgbenhavns
Kommune og By & Havn om sagen. Det er CANs forstdelse, at bade projekterne pa vejareal og pa
matriklerne i Parkkvarteret er udfprt korrekt, men at manglende sammenhaeng mellem projekterne
nu giver udfordringer. Vejmyndigheden har givet tilladelse til, at grundejerforeningen opsaetter
skiltning samt gul markering af belaegning indtil videre for at signalere parkeringsforbud. Selve
omlaegningen af P-lommen kreever stgrre finansiering, og sagen er fortsat i proces.
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TE bemaerkede, at grundejerforeningen arbejder pa at fa privat parkeringskontrol i bydelen pa
grundejerforeningens ejendom. Dette er del af et stgrre gnske pa tveers af @restads
grundejerforeninger, som fortsat er i proces.

Godkendelse af arsrapport for 2017 med revisionspitegning samt bestyrelsens forslag om
anvendelse af overskud eller dekning af underskud i henhold til den godkendte drsrapport.
TiL PUNKTET FORELA ARSRAPPORT 2017

SNM gennemgik grundejerforeningens arsrapport for 2017, som udviste et overskud pd 140.761 kr.

MG spurgte, hvad baggrunden var for foreningens udgift til administrationsomkostninger.

SNM svarede, at man betaler administrationsomkostninger hhv. til bogholderiet Newsec og til
sekretariatet (GFS @restad), hvor sekretariatets del indeholder bestyrelsesbetjening,
pkonomistyring, driftsstyring og Igbende intern og ekstern kommunikation. Bidraget til GFS @restad
er baseret pa antallet af solgte byggeretter i grundejerforeningen.

PS svarede, at man i 2016 indgik aftale med GFS @restad for at sikre professionel handtering af en
lang reekke sager omkring foreningens ejendom og kommende overdragelser af ejendom.
Foreningen har vedligeholdelsespligt af arealerne og eksisterer i et spaendfelt mellem private ejere,
udviklere og offentlige myndigheder. Her er der behov for sagsbehandling af bade stgrre og mindre
karakter, som GFS @restad er specialiseret i.

SNM tilfgjede, at grundejerforeningens arealer udggr ejendom af stor veerdi, selvom dette ikke
figurerer som en regnskabsmaessig veerdi. Det er sekretariatets erfaring, at man har stor fordel af at
forvalte denne ejendom ved konstant tilsyn med arealerne og netvaerksarbejde med bydelens
aktgrer, byggerier og myndigheder. Pa den made holdes vedligeholdelsesudgiften og uforudsete
udgifter nede.

Der var ikke yderligere bemaerkninger.
Arsregnskabet med bestyrelsens anbefaling om at overfgre overskuddet til egenkapitalen blev

enstemmigt godkendt.

Fastsattelse af medlemsbidrag for det kommende regnskabsér. Bestyrelsen indstiller til, at det

arlige medlemsbidrag for 2018 fastszettes til 8,5 kr. pr. etm? ekskl. moms.
TIL PUNKTET FORELA BUDGETFORSLAG 2018

SNM gennemgik budgetforslaget, som udviste et forventet underskud pa -663.993 kr.

CK spurgte, hvad der |3 til grund for posten ”Udvikling aktivitetsomrade” under ”Szerlige tiltag”.

SG svarede, at bestyrelsen har gnsket at saette en belgbsramme af til et fremtidigt projekt, som kan
forbedre opholds- eller aktivitetsmulighederne pé eller omkring Byfaelleden. Der foreligger ikke et
endeligt projekt, men man forventer at ga i gang efter sommerferien.

Der var ikke yderligere bemaerkninger til budgetforslaget.
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Budgetforslaget med bestyrelsens forslag til fastsaettelse af medlemsbidraget blev enstemmigt
vedtaget.

5. Valg af medlemmer til bestyrelsen
Folgende bestyrelsesmedlemmer blev vaigt:

e Palle Sort, Soistra Capital/Copenhagen Towers
e Thomas Engstrem, Rambegll/SEB Pension

¢ Anne Aage, By & Havn

¢ Sven Gunge Pedersen, E/F Faelledhusene

e Susanne Meedom, E/F Tarnhusene lii

6. Valg af suppleanter til bestyrelsen
Som suppleant blev valgt:
e Thomas Anfinn Joensen, ATP Ejendomme

Han var ikke til stede, men opstillede ved skriftlig fuldmagt til SNM.

7. Valg af revisor
BDO Statsautoriseret Revisionsaktieselskab blev genvalgt som revisor.

8. Eventuelt

Michael Lundgaard, By & Havns repraesentant i Partnerskabet bag Naturpark Amager, holdte
opleeg om projektkonkurrencen for Naturpark Amager og besvarede enkelte spgrgsmal fra
generalforsamlingen. Slides fra opleegget kan efterfglgende rekvireres ved henvendelse til GFS

@restad.

Herefter takkede dirigenten for god ro og orden, hvorefter generalforsamlingen blev haevet.

Som dirigent:

{
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e

Simon Nathanael Madsen, GFS @restad



