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Grundejerforeningen @restad City

Foreningsoplysninger

Forening

Grundejerforeningen @restad City
Cvr-nr. 28 82 78 73
Hjemstedskommune Kabenhavn
Foreningen er stiftet den 13.12.2002

Bestyrelse

Mia Ellgaard, E/F Golfparken (formand)
Saren Risager-Hansen, Klp (nastformand)
Niels Walentin Jensen, Winghouse
Henrik Hynkemejer, E/F Det Flexible Hus
Peter Lemmich, E/F Bjerget

Revision
Deloitte Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Administration
Grundejerforeningssekretariatet i @restad

Regnskab

DATEA A/S

Samlet byggeret i grundejerforeningens omrade 694.000 etm.
Solgte grunde pr. 31.12.16 602.480 etm.
Usolgte grunde 91.520 etm.

Godkendt p4 foreningens ordinzre generalforsamling, den 20. april 2017

Dirigent @QA /MA A/ \
/




Grundejerforeningen @restad City

Ledelsespitegning

Vi har dags dato aflagt 4rsrapporten for perioden 01.01.2016 - 31.12.2016 for Grundejerforeningen
Orestad City.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med 4rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af grundforeningens aktiver og
passiver, finansielle stilling samt resultat. Samtidig er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen
indeholder en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 20. april 2017

Bcs‘\ o \} i RM’{L

Seren Risager-Hansen

Nestformand
)

Henrik Hynkemejer

/f’eter Lemmich
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til medlemmerne i Grundejerforeningen @restad City
Erklzering pa resultatopgerelse og balance

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for grundejerforeningen for regnskabséret 1. januar — 31. december 2016, det

omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven,

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af grundejerforeningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af grundejerforeningens aktiviteter for regnskabséret 1. januar

—31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere

krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nazrmere beskrevet i
revisionspdtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhzngige a
grundejerforeningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske
regler) og de yderligere krav, der er gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er
tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhzevelse vedrerende forstielse af revisionen
Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi gere opmasrksom p4, at der som sammenligningstal i

resultatopgerelsen er medtaget budgettal. Budgettal har, som det fremgar af arsrapporten, ikke veeret

underlagt revision.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere grundejerforeningens evne til at fortsatte
driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pé
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
grundejerforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet
Vores mél er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helthed er uden vesentlig fejlinformation, uanset

om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en

konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfares
i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid

vil afdzkke vesentlig fejlinformation, nér sidan findes.

Fejlinformation kan opsté som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer p3

grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.

Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opnér revisionsbevis,
der er tilstr=kkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig
fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af
intern kontrol.

° Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
grundejerforeningens interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

° Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsa drift
er passende, samt om der pd grundlag af det opnéede revisionsbevis er vesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om grundejerforeningens evne til at fortsatte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmerksom pé
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis s&danne oplysninger ikke er tilstrezkkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pd de revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at grundejerforeningen ikke
leengere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan méade, at der gives et

retvisende billede heraf.
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Vi kommunikerer med den @verste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmzssige placering a revisionen samt

betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer

under revisionen.
Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lzse ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opndet ved revisionen

eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krzevede oplysninger i henhold til

arsregnskabsloven.

Baseret pd det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet og
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vesentlig fejlinformation i

ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 20. april 2017

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 96 35 56

statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Grundejerforeningen er stiftet med henblik pa at forestd drift, vedligeholdelse og fornyelse af fzlles omrider,
felles anleg og udstyr samt flles indretning indenfor grundejerforeningens omréade.

Grundejerforeningen har endvidere til formal at varetage medlemmernes felles interesser, herunder at
reprazsentere medlemmerne overfor offenligheden, sével i som udenfor @restad i sager, som
angér grundejerforeningen,

Formalet med at forestd drifien og varetage medlemmernes intresser er, at medvirke til at sikre
en hgj bygningsmassig kvalitet og sikre rekreative vardier i omradet, herunder i henseende til
xstetik og arkitektur.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Regnskabet omfatter perioden 01.01.2016 - 31.12.2016
Begivenheder efter regnskabsdrets afslutning

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrddt forhold, som forrykker vurderingen af
arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser
for regnskabsklasse A.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og méling

Aktiver indregnes i balancen, nér det som flge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at frem-
tidige skonomiske fordele vil tilflyde foreningen, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar foreningen som falge af en tidligere begivenhed har en retlig
eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragh foreningen,
og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Méling efter forste indregning sker
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rs-
rapporten af legges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

[ resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes
med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Resultatopgerelsen

Medlemsbidrag

Medlemsbidragene er udregnet i henhold til den fordelingsnegle, der er anfart i § 11 i grundejer-
foreningens vedtzgter, hvorfor fordelingsneglen er det til enhver tid verende maksimale antal etm?,
der kan opferes pé& den enkelte medlems ejendom, set i forhold til det samlede maksimale antal
etm?, der kan opferes indenfor grundejerforeningens omréde.

Andel af Vandlaugsudgifter

Grundejerforeningens andel af vandlaugsudgifterne er fordelt, i.h.t. § 9 og 10 i "Vedtzgter for vandlauget
i Orestad”. Heraf fremgér det, at grundejerforeningernes andel af vandlaugsudgifterne fordeles ud

fra en fordelingsnogle, som svarer til det totale antal etm?, der kan opferes inden for grundejer-
foreningens omréde (dette tal reguleres, hvert &r den 1. januar i henhold til vedtagterne) i forhold

til det samlede totale antal etm?, der kan opfares inden for alle @restadens grundejerforeningers

omréder.

Andel af udgifter i Vestamager Pumpedigelag

Til fordeling af pumpedigelagsudgifter benyttes samme fordelingsnagle som nevnt under
vandlaugsudgifter. Vandlauget er forpligtet til at opkreve bidrag fra de grundejerforeninger,
som er tilknyttet pumpedigelaget. Dette er i 2008 gzldende for alle grundejerforeninger
etableret syd for Vejlands Allé.
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Anvendt regnskabspraksis

Administrationsudgifter

Regnskabsposten omfatter generelle administrationsudgifter, samt udgifter til juridisk assistance,
regnskabsmassig assistance og revision.

Arealvedligeholdelsesudgifter

Udgifter til vedligeholdelse af grundejerforenngens arealer, sivel parkanlag sam gangstier, vandlob
og kanaler. Disse udgifier kan relateres direkte til den enkelte ejerforening.

Skat

Arets skat bestdr af Arets aktuelle skat, og indregnes i resultatopgerelsen, samt i balancen opgjort
som beregnet skat af drets skattepligtige indkomst

Balancen

Materialle anlegsaktiver

Anlag males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskafTelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og
omkostninger til klargoring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Grunde miles til kostpris. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og
omkostninger til klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er kiar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivets forventede brugstid:
Byparken 20 ar

Anlzg af Bypakken er finansieret af eksterne lin og afskrives over lanets afviklingsperiode. Da det
eksterne 1an er knyttet investeringen i anlagget af byparken vurderes anlagget at have en
okonomisk veardi for foreningen.

Fremtidige investeringer i anleg, som fremmed finansieres aktiveres og afskrives over lanets
afviklingsperiode.

Investeringer, der finansieres direkte af medlemsbidrag udgifisferes i det ar, hvor udgiften afholdes, idet

denne type investering ikke reprasenterer en okonomisk veardi for foreningen, da foreningens formél er at
drive og vedligeholde offentligt tilgengelige fellesarealer.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel va:rdi, med fradrag
af nedskrivninger til imodegielse af forventede tab

Andre finansiclle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der szzdvanligvis svarer til
nominel verdi.
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REGNSKAB FOR PERIODEN 01.01.2016 TIL 31.12.2016
Budget 2016 Real. 2016 Real. 2015
Note kr. kr. kr.
Indteegter
A conto bidrag 1 9.018.633 9.022.000 9.018.633
Regulering til 2015 - 3.371 -
@vrige indteegter 250.000 168.577 -
Indteegter i alt 9.268.633 9.193.948 9.018.633
Driftsomkostninger
Andel af Vandlaugsudgifter -995.000 -995.309 -979.701
Andel af udgifter i Vestamager Pumpedigelag -72.000 -72.000 -48.000
Arealren- og vedligeholdelse -3.400.000 -3.092.270  -2.858.410
Teknisk, administrativ og regnskabsmaessig ass. 2 -960.000 -896.497 -951.592
Seerlige tiltag 3 -3.860.000 -2.889.677  -4.445.186
Bestyrelseshonorar -40.000 -40.000 -40.000
Diverse -60.000 -29.352 -35.327
Seerlige drift og vedligeholdelses tiltag 4 -645.000 -450.308 -408.238
Driftsomkostninger i alt -10.032.000 -8.465.413  -9.766.454
Finansielle poster
Renteudgift og finansielle omkostninger -400.000 -385.750 -405.794
Finansielle poster i alt -400.000 -385.750 -405.794
Afskrivninger
Afskrivning Byparken -595.000 -594.700 -594.700
Afskrivninger i alt -595.000 -594.700 -594.700
Arets resultat for skat -1.758.367 -251.915 -1.748.315
Beregnet skat af erhvervsmaessig udlejning af areale -34.044
ARETS RESULTAT EFTER SKAT -285.959
Der disponeres saledes:
Overfart til egenkapitalen -285.959
Disponeret -285.959
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2016 2015
Note kr. kr.

AKTIVER

Materialle anleegsaktiver

Byparken 5 6.799.981 7.394.681

Tilgodehavender

Tilgodehavende moms 553.409 812.038

Tilgodehavende By og Havn (tilskud) - 431.250

Andre tilgodehavender 6 116.031 771.279

Periodeafgraensningsposter - 12.434

Likvide midler

Indestaende Handelsbanken 7.210.683 3.983.734

Omseetningsaktiver 7.880.123 6.010.735
AKTIVER | ALT 14.680.104 13.405.416
PASSIVER

Egenkapital

Overfart fra tidligere ar 5.253.373 7.001.688

Arets resultat -285.959 -1.748.315

Egenkapital 4,967.414 5.253.373

Henleeggelser

Henlaeggelser til senere drift 900.000 900.000

900.000 900.000

Geeldsforpligtelser

Handelsbanken - 1an 6.434.875 6.790.125

Depositum byggepladser 460.000 -

Forudbetalt bidrag - 4.109

Kreditorer 1.738.187 312.251

Skyldige omkostninger 7 122.144 145.558

Skyldig A-skat 23.440 -

Skyldig selskabsskat 34.044 -

Geeldsforpligtelser 8.812.690 7.252.043

PASSIVER | ALT 14.680.104 13.405.416

Grunde 8
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NOTER
1 Medlemsbidrag
Byggeret Bidrag
Medlemmer 31.12.2016 2016
1 E/F Copenhagen Golfpark Golfparken | 16.836 218.868
3 E/F Copenhagen Golfpark Golfparken Il matr. 383 .728 191.399
4 Ejendomsselskabet E/F Parkhusene 1 5.562 72.306
5 Ejendomsselskabet E/F Parkhusene 2 5.047 65.611
6 Ejendomsselskabet E/F Parkhusene 3 4512 58.656
7 PensionDanmark Ejendomme Horisonten | 17.773 231.049
8 PensionDanmark Ejendomme Horisonten I 8.229 106.977
9 Lejerbo, Kgbenhavns Afd. Signalhuset 8.271 107.523
10 E/F City Husene City Husene 12.850 167.050
11 E/F Porthuset Porthuset 14.124 183.612
12 E/F V-HUSET V-Huset 12.631 168.961
13 E/F M-HUSET M-huset 12.997 164.203
14 KLP @restad 5H A/S Byggefelt 5H 29.703 386.135
15 KLP @restad 5G A/S Byggefelt 5G 26.765 347.940
16 Aberdeen Property Investors Company Park 5.310 369.0
17 @restad Gymnasium Gymnasium 10.000 130.000
18 PFA Ejendomme A/S KE Domicil 13.548 176.124
19 Norrporten @restad /AS Ferring 14.917 193.921
20 Kgbenhavns E Transformatorstation 1.025 13.325
21 ByogHavnl/S Parkeringshuset VIETV 24.991 324.883
22 Ceraco Development A/S Pulshuset 10.613 137.969
23 E/F Qrestadshuset Jrestadshuset 12.595 163.735
24 Ejendomsselskabt Bella Hus Bella hus 6.005 78.065
25 KAB4C Brohuset 12.000 156.000
26 KAB5B Sejlhuset 12.000 156.000
27 E/F Det Flexible Hus Det flexible hus 12.284 159.692
28 Kgbenhavns kommune - Skole 11.000 143.000
29 Norrporten Grestad A/S Neroport 12.965 168.545
30 Bijerget Bjerget 10.170 132.210
31 AAB AAB afd. 92 9.176 119.288
32 Field's - Copenhagen I/S option 2 32.000 416.000
33 Kgbenhavns kommune - bibliotek 2.400 31.200
34 ByogHavnl/S Parkering Bjerget 14.343 186.459
35 Cab Inn Holding a/s Hotel - tilgang i aret 6GAM 31.300 289.900
36 KLP Ejendomme A/S Byggefelt 3 A 50.201 652.613
37 Dades Wing House 12.666 164.658
39 NCC 12.300 198.900
40 AP Pension 21.000 273.000
41 Coppenhagen Golfpark Il ApS Golfpark Il, City 5.564 72.332
42 E/F Copenhagen Golfpark Sunset Golfpark, Sunset 139.6 124.969
43 Skanska A/S 26.000 338.000
44 By og Havn I/S Parkering Gymnasiet 4.972 64.636
Skanska A/S overtaget 1.10.16 11.500 -
Solgt pr. 31.12.16 602.480
By og Havn - usolgte byggeretter 91.520 1.417.260
694.000 9.022.004
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NOTER
2016 2015
2 Teknisk, administrativ og regnskabsmeessig assistea kr. kr.
Administration Datea A/S 81.400 69.375
Revision 36.000 51.000
Advokat 10.660 16.568
Grundejerforeningsekretariatet 768.437 770.019
Teknisk radgivning 0 44.630
896.497 951.592
2016 2015
3 Seerlige tiltag kr. kr.
Lavtaget 1.677.771
Sti Nordre Landkanal 205.185
Byrum Qrestad Bibliotek 57.940 4.445.186
Byrumsskiltning 44.214
Diverse 904.567
2.889.677 4.445.186
2016 2015
4 Seerligt drifts- og vedligeholdelsestiltag kr. kr.
Nyt slidlag til Porthuset 121.041
Traedaek Byparken 175.737 405.794
Stikvej Horisonten 153.530
450.308 405.794
5 Byparken 2016
Kostpris 01.01.2016 11.876.406
Tilgang/afgang -
Kostpris 31.12.201 11.876.40
Af- og nedskrivninger 01.01.2016 4.481.725
Arets afskrivninger 594.700
Af- og nedskrivninger 31.12.2016 5.076.425
Regnskabsmeessig veerdi 31.12.2016

6.799.981
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NOTER
2016 2015
6 Andre tilgodehavender kr. kr.
Rest tilskud Vartegn - 514.000
Udlaeg GF Universiteteskvarteret - 241.377
Udleeg GF @restad City Syd - 6.293
Udleeg GF Qrestad Syd - 9.609
Udlaeg Kgbenhavns kommune 29.809 -
Byggepladsleje KPC 86.222 -
116.031 771.279
7 Skyldige omkostninger 2016 2015
kr. kr.
Fermob - rest betaling stole 70% - 54.183
Afsat administration 2015 - 69.375
Afsat revision 25.000 22.000
Grgn vaekst betalt af @restad City Syd 97.144 -
122.14: 145.55¢
8 Grunde Kostpris
Kr.
Eksercerpladsen, 2300 Kgbenhavn S - Matrikel 0304 0
Eksercerpladsen, 2300 Kgbenhavn S - Matrikel 0305¢ 0
Eksercerpladsen, 2300 Kgbenhavn S - Matrikel 0305a 0
Eksercerpladsen, 2300 Kgbenhavn S - Matrikel 0306 0
Eksercerpladsen, 2300 Kgbenhavn S - Matrikel 0307 0
Eksercerpladsen, 2300 Kgbenhavn S - Matrikel 0308 0
Eksercerpladsen, 2300 Kgbenhavn S - Matrikel 0309 0
Eksercerpladsen, 2300 Kgbenhavn S - Matrikel 0310 0

Ovenstdende grund er overdraget til O kr. fra Bjl&n. Foreningen er forpligtet til at drive og

vedligeholde grundene.



