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Foreningsoplysninger
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Bankforbindelser
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Dirch Passers Alié 76

2000 Frederiksberg

Telefon 39 16 36 36
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Administrator- og bestyrelsespategning

Administrators pategning:
Arsrapport for 2016 indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 9. maj 2017

‘Ardministr?éhuset A/S
Bestyrelsens pategning:

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapport for 2016 for Grundejerforeningen @restad Syd.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse A-virk-
somheder samt foreningens vedtaegter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, sdledes at &rsrapporten giver et retvisende
billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Samtlige aktiver, der tilhgrer foreningen, er indregnet i balancen og forsvarligt veerdiansat. Forening-
ens aktiver er ikke pantsat eller behaeftet med ejendomsforbehold udover de i arsrapporten anfgrte,
og der pahviler ikke foreningen eventualforpligtelser, som ikke fremgér af &rsrapporten.

| periodens Igb er der ikke solgt arealer i et omfang, som indebaerer, at det solgte areal, der kan
bebygges, overstiger 80% af det antal etm?, der maksimalt er mulighed for at bygge pa grundejer-
foreningens omréde. Dette betyder, at grundejerforeningens medlemmers bidrag skal fordeles efter
reglerne i vedtaegternes §13 benaevnt: "Midlertidig administrationsordning".

Ordningen indebzerer, at det alene er grundejere af de solgte arealer, der baerer en forholdsmassig
andel af de udgifter, som vedrgrer arealer indenfor grundejerforeningens omrade.

Der er ikke indtil underskriftstidspunktet konstateret besvigelser eller formodning om besvigelser
mod foreningen. Der er ligeledes ikke i perioden fra regnskabsarets udlgb indtil dato indtruffet ekstra-
ordinzere forhold eller opstéet tab eller tabsrisici af vaesentlig betydning for bedgmmelsen af forening-
ens indtjening eller finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

5%”% ff{/ //m %/

eén liirs Klaus Hansen he edenkke
E/F Staevnen E/F 8-tallet
Marianne Sejerbo Morten G. Fossum
Arkitektgruppen Balder 1-5 ApS og

Balder Lavetten ApS



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i Grundejerforeningen @restad Syd

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Grundejerforeningen @restad Syd for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med rsregnskabsloven samt foreningens ved-

taegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yd-
erligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uaf-
hangige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBAs
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisions-
bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen
Foreningen har som sammenligningstal i resultatopggrelsen medtaget generalforsamlingsgodkendt
budget. Budgettet har, som det ogsa fremgar af regnskabet, ikke vaeret underlagt revision.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Foreningens bestyrelse har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende bil-
lede i overensstemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfalles-
skaber samt foreningens vedteegter. Foreningens bestyrelse har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som foreningens bestyrelse anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vae-
sentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er foreningens bestyrelse ansvarlig for at vurdere foreningens ev-
ne til at fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt
at udarbejde rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre forening-
ens bestyrelse enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realis-
tisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlin-
formation kan opsté som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger,
som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.



Den uafthaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

» Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfdrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Ri-
sikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vee-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusi-
on om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om foreningens bestyrelses udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnédede revisionsbevis
er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
foreningens evne til at fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi
i vores revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder el-
ler forhold kan dog medfgre, at foreningen ikke laengere kan fortsaette driften.

» Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med foreningens bestyrelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaes-
sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmzessige observationer, herunder eventuelle be-
tydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kgbenhavn, den 9. maj 2017
Redmark
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 29 44 27 89

Jgm Munch
statsautoriseret revisor



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse
A-virksomheder samt foreningens vedtaegter.

Anvendt regnskabspraksis er uzendret i forhold til tidligere &r.

Om den anvendte regnskabspraksis kan i gvrigt oplyses fglgende:

Resultatopggrelsen:

Moms:
Alle resultatposter er eksl. moms.

Omkostninger:
Udgiftsf@res i det regnskabsar de vedrgrer uanset betalingstidspunktet.

Andel af vandlaugsudgifter:

Grundejerforeningens andel af vandlaugsudgifter er fordelt, jf. §9 og §10 i "Vedtzegter for vandlauget
i Prestad". Heraf fremgar det, at grundejerforeningens ande! af vandlaugsudgifter fordeles ud fra en
fordelingsnggle, som svarer til det totale antal etm?, der kan opfgres inden for grundejerforeningens
omrade (dette tal reguleres, hvert ar den 1. januar i henhold til vedtaegterne) i forhold til det samlede
totale antal etm?, der kan opfgres inden for alle @restads grundejerforeningers omrader.

Medlemsbidrag:
Indtaegtsfores i det regnskabsar de vedrgrer uanset betalingstidspunktet.

Medlemsbidragene er udregnet i henhold til den fordelingsnggle, der er anfgrt i §11 i grundejer-
foreningens vedtaegter, hvorfor fordelingsngglen er det til enhver tid vaerende maksimale antal etm?,
der kan opfgres pa@ den enkelte medlems ejendom, set i forhold til det samlede maksimale antal
etm?, der kan opfgres indenfor grundejerforeningens omrade.

Balancen:

Materialle anlagsaktiver:

Anlaeg males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klarggring af
aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er kiar til at blive taget i brug. Grunde males til kostpris. Der
afskrives ikke pa grunde. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet
anskaffelsen og omkostninger til klarggring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at
blive taget i brug. Fremtidige investeringer i anleeg, som fremmed finansieres aktiveres og afskrives
over lanets afviklingsperiode.

Tilgodehavender:
Tilgodehavender er indregnet til nominel vaerdi med fradrag af eventuelle nedskrivninger til imgdega-

else af forventet tab.



Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter:
Periodeafgraensningsposter er indregnet i balancen og omfatter afholdte indtaegter og udgifter vedrg-

rende efterfglgende regnskabsar.

Skyldige omkostninger:
Skyldige omkostninger der vedrgrer regnskabsaret er indregnet i balancen.

Skat:
Ejerforeningen er skattepligtig af den del af overskuddet, der kan henfgres til den udlejede bygge-

plads. Eventuel skat udgiftsferes i resultatopggrelsen.



Resultatopggrelse for perioden
1. januar - 31. december

2016 2016 2015
Note Budget Regnskab Regnskab
(ej revideret)
INDTAGTER:
1 3.009.156 Opkreevet medlemsbidrag kr. 12,00 pr. etm? 3.083.720 3.374.206
45.000 Byggepladsieje 30.014 187.742
5.000 Renteindtagter 0 -1.632
3.059.156 Indtaegteri alt 3.113.734 3.560.316

OMKOSTNINGER:

2 998.498 Andel af vandlaugsudgifter 998.498 1.259.922
40.000 Honorar til formand 40.000 40.000

3 1.400.000 Drift og vedligehold af falles arealer 1.129.082 1.102.761
4 664.500 Seerlig tiltag 753.215 180.332
5 446.496 Administrationsomkostninger 419.434 491.900
3.549.494 Omkostningeri alt 3.340.229 3.074.915

-490.338  Arets resultat fgr skat -226.495 485.401

15.000 Beregnet skat af byggepladsleje 5.698 42.425

-505.338  Avrets resultat -232.193 442.976




Balance pr. 31. december

Note

Aktiver

Grunde, (kostpris):

Ejendommens vazrdi

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavende medlemsbidrag m.v.
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Danske Bank, driftskonto

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2016 2015
kr. kr.

0 0
0 0
o 0
93.205 186.672
125.425 0
218.630 186.672
2.485.773 3.272.668
2.485.773 3.272.668
2.704.403 3.459.340
2.704.403 3.459.340




Balance pr. 31. december

Note

10

Passiver

Saldo 1. januar
Arets resultat

Egenkapital (mellemvaerende med ejerne)

Saldo 1. januar

Grundfond

Deposita

Skyldig moms

Skyldig selskabsskat, tidligere ar
Skyldig selskabsskat

Skyldige omkostninger

Gealdsforpligtelser
Passiver i alt
Ejernes sikkerhedsstillelse og pantheftelse

Panthaeftelse
Nggletal

2016 2015
kr. kr.

1.983.779 1.540.803
-232.193 442.976
1.751.5&6 1.983.779
47.593 47,593
47.593 47.593
185.000 479.100
463.213 351.767
136 40.842
5.698 0
251.177 556.259
905.224 1.427.968
2.704.403 3.455.340




Noter

10.

Note 1 - Medlemsbidrag: (pt. 12 kr. pr. etm?.)

Nr. Ejer

01-2 Balder Lavetten ApS

02-2 E/F Skovhuset

03-4 Topdanmark Ejendomme A/S
04-2 Balder @restad 5 ApS

05-2 E/F Asger Jorns Allé 5

06-2 Balder @restad 1,2,3 og 4 ¢c/o
07-2 E/F 8-tallet

08-2 E/F Staevnen

09-2 Copenhagen Hotel Invest
14-2 NREP CPH Residential Fund
15-2 AP Pension

16-2 Kgbenhavns kommune

17-2 Ejd. kommanditselskabet @restad Syd
18-2 E/F Stepperne

19-2 AAB, afdeling 100-F1100
20-2 By & Havn

21-2 Domea Afd. 3530

22-2 Lejerbo Kgbenhavn afd. 899
29-2 Byggeselskabet @159

31-2 Obel-LFI

Note 2 - Andel af vandlaugsudgifter:
(restad Vandlaug
Vestamagers pumpedigelaug

Note 3 - Drift og vedligehold af fzelles arealer
Faste plejet og driftsomkostninger

Variable pleje- og driftsomkostninger
Radgivning

Note 4 - Saerlig tiltag:

Gangsti

Julebelysning

Arrangementer

Arrangementsstgtte, herunder kulturdage, fastelavn mv
Projekter inkl. annoncer, kgb af redningskranse m.v.

Udvikling af helhedsplan, inki. arkitekter, anleegsgartnere m.v.

kr.

A contobidrag

Etm? idret
16.500 198.000
3.389 40.668
20.000 240.000
15.000 180.000
10.491 125.892
18.200 218.400
60.045 720.540
15.992 191.904
17.300 207.600
9.498 113.976
7.917 95.004
2.000 24.000
5.122 61.464
3.765 45.180
8.291 99.492
20.408 244.896
4,750 57.000
4,951 59.412
7.144 85.728
21.000 74.564
271.763 3.083.720

2016 2015

kr. kr.

926.498 1.199.922
72.000 60.000
998.498 1.259.922
503.819 548.742
583.118 494.791
42.145 59.228
1.129.082 1.102.761
0 15.723
30.000 24.593
0 5.375
33.351 49.600
48.828 85.041
641.036 0

753.215 180.332




11.

Noter
2016 2015

kr. kr.
Note 5 - Administrationsomkostninger:
Advokat 8.000 24.000
Forsikring 3.254 3.342
Administration 39.292 57.400
Kontraktindgaelse og revision af laneaftale 8.000 0
Mgder, gebyrer m.v. 8.534 9.619
Revision 12.000 19.000
Regnskab- og skattemaessige assistance 6.400 13.000
Grundejerforeningssekretariat 333.954 365.539

419.434 491.900
Note 6 - Grunde: (kostpris)
Sundby Overdrev, 2300 Kgbenhavn S - matr. nr. 0966b 0 0
Sundby Overdrev, 2300 Kgbenhavn S - matr. nr. 0981 0 0
Sundby Overdrev, 2300 Kgbenhavn S - matr. nr. 0980c 0 0
Sundby Overdrev, 2300 Kgbenhavn S - matr. nr. 0980b 0 0

Ovenstaende grunde er overdraget til O kr. fra By & Havn. Foreningen er forpligtet til at drive og ved-
ligeholde grundene.

Note 7 - Skyldige omkostninger:

A-skat mv 16.816 0
Amager Skovhjelpere 41.250 0
Diverse 0 1.209
Grgn Veekst Anlaegsgartnerfirma 153.095 0
Honorar formand 0 40.000
Hgchendorff ApS 24.626 0
Kreditorer 0 338.864
Revision og regnskabsudarbejdelse 15.000 32.000
Salt- og snerydning 0 34.181
Skyldigt overskud 2013, 16-6 Kebenhavns Kommune 0 35.120
Skyldigt overskud 2013, 06-2, Balder 0 74.885
Traktgrstedet Vestamager ApS 390 0

251.177 556.259

Note 8 - Ejernes sikkerhedsstillelse:

Jfr. vedteegternes § 27 stk. 3: "Til sikkerhed for grundejerforeningens krav overfor de enkelte med-
lemmer, der ejer bidragspligtige ejendomme, samt til sikkerhed for vandlauget @restads krav overfor
Grundejerforeningen begres naerveerende vedtagter tillige tinglyst pantstiftende i alle bidrags-
pligtige ejendomme i Grundejerforeningens omrade, jf. punkt 12.1, med 1. prioritets panteret forud
for al anden pantegaeld for et belgb svarende til kr. 15,00 med tillzeg af moms pr. etm?, i alt kr. 18,75
pr. etm?, der maksimalt kan opf@res pa hver bidragspligtig ejendom indenfor grundejerforeningens
omrade, jf. punkt 11.2. Pantseetning sker ved tinglysning af disse vedteegter pa bidragspligtige
ejendomme inden for Grundejerforeningens omrade, jf. bilag 1."

Note 9 - Panthaftelse:
Der er ikke tinglyst pantebreve eller geeld udover anden haeftelse pa kr. 9.144.171.



12.

Noter
2016 2015

Note 10 - Nggletal:

Fordeling af omkostninger mv. i %:

Andel af vandlaugsudgifter 29,89 40,97
Administration m.v. 13,75 17,30
Drift og vedligehold af falles arealer 33,80 35,86
Seerlig tiltag 22,55 5,86
Udgifter i alt: 100,00 100,00

& Andel af vandlaugsudgifter

@ Administration m.v.

0 Drift og vedligehold af
feelles arealer

@ Seerlig tiltag |




